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Nekustamie ipasumi

Riga, 2026. gada 5. februaris
Reg. V/26-388
Par nekustama 1paSuma
Viskalu iela 27, Riga, novértésanu
“Latvenergo” AS

Godatie uznémuma parstavji!
Péc Jusu pasitijuma més esam veikuSi nekustama TpasSuma ar kadastra Nr. 0100 085 2014, kas atrodas
Viskalu iela 27, Riga un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 11876, novértésanu.
VértéSanas objekts sastdv no zemes gabala ar kad. apz. 0100 085 2014, 4036 m? platiba, biroju ékas ar
kadastra apzimé&jumu 01000852014001 un sardzes ékas ar kadastra apziméjumu 01000852014002.
VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama objekta Tirgus vértibu.
Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Tirgus vértiba ir noteikta
izmantojot iendkumu pieeju un tirgus pieeju.
VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam slédzienu par 1pasuma tirgus vértibu pirkuma cenas noteik3anai.
Veértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti izmantoSanai tikai identificEtam pasutitajam un
lietotajam vienigi vértéjuma noteiktajam mérkim. Vért&juma izmanto$ana citiem mérkiem vai citu personu
vajadzibam, ka arT ta izpauSana, citéSana vai izplatid8ana bez vértétaju iepriek8&jas rakstiskas piekriSanas
nav atlauta. Vért&juma pasufitajs uznemas pilnu atbildibu par 3o ierobeZojumu ievéro$anu un par jebkadam
sekam, kas var rasties vértéjuma neatlautas vai neatbilsto$as izmanto3anas gadijuma.
SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vérté€jamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 0100 085 2014, kas atrodas Viskalu iela 27,
Riga un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 11876, atbilsto$i tirgus situacijai apskates
diena, 2026.gada 27 .janvarT, noteikta:

e tirgus vértiba ir EUR 790 000 (septini simti devindesmit tiikstoSi eiro);

o vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ar pardo$anas terminu 9 (devini) ménesi ir EUR 590 000

(pieci simti devindesmit tiakstoSsi eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek$sédétajs

LTIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma vértédanai Nr.3
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SIA Latio kompetences sertifikats;
Veértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats.
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Avots: openstreetmap.com
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2. Vertejama objekta fotoattéli

A

Skats uz vértésanas objektu no Viskalu ielas puses Skats uz vértédanas objektu no Viskalu ielas puses

Skats uz sardzes €ku no iekSpagalma

: %
lek8pagalma stavvietu zona lek8pagalma stavvietu zona
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Blakus apbave pie Viskalu ielas Viskalu iela pie vértéSanas objekta

lekSskati biroju éka:

Garazu/darbnicu/nelielu noliktavu telpas 1.stavs
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Elektrosadale Sadzives telpas 1.stava

Centrala kapnu telpa Rezerves kapnu telpa Gaitenis aug$stavos

Biroju telpas — gaitenis Biroju telpas
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Biroja telpas — koplietoSanas kapnu telpas  Biroja telpas

sanitarhigiéniskas telpas sanitarhigiéniskas telpas Kapnu telpa

Elektro sadale Siltummezgls Udens ievads ar skaititaju
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lek$skats sardzes éka nr.002

Nekustama ipaSuma Viskalu iela 27, Riga novértéjums
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3. Galvena informacija

Veértéjamais objekts

Zemes gabals ar biroja €ku un apsardzes €ku

Vértésanas mérkis

Sniegt Pasititajam slédzienu par Tpasuma tirgus vértibu pirkuma cenas noteiksanai

Tpasuma adrese

Riga, Viskalu iela 27, Riga

Tpasuma kadastra Nr.

0100 085 2014

Tpasuma zemesgramatas
nodalijuma Nr.

11876

Tpasuma tiestbas

AS “Latvenergo” , registracijas numurs - 40003032949

Vértésanas objekta
sastavs:

Zemes gabals

kad.apz. 0100 085 2014 - 4036 m?

Apbive, kopéja platiba

Biroju éka ar kad. apz. 01000852014001, kop&jo platibu 1981.2 m?
Sardzes maja ar kad. apz. 01000852014002, kopgjo platibu 22.1 m2.

Parbaves/
cita informacija par
Tpasuma dokumentiem

Nav konstatéts

EsoS$ais izmantosanas
veids

Zemes gabals un uz ta eso$a biroja tipa €ka, papildus nelicla agraka sardzes €ka. Biroju
€ka gan biroju, gan garazu/ nelielu noliktavu, darbnicu telpas.

ligsto$i izmantota Tpasnieka vajadzibam, atbilsto$i telpu funkcionalajam raksturam.
Apskates diena pilntba atbrivota.

Apblve kopuma laba/pilniba apmierino$a tehniska stavokli. lekstelpu planojums
piemérots gan viena lielaka uznémuma darbibas nodroSinaSanai, gan pielauj ékas
iznomasanu dazadiem lietotajiem pa kabinetiem, telpu grupam.

No apbiives briva zemes gabala dala izmantota piebraucamo celu un auto stavlaukumu
vajadzibam.

Labakais izmanto$anas
veids

Eso8$ais izmanto$anas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam.

Zemesgramata registrétie
apgratinajumi, kas
vértéjuma ietvaros tiek
uzskatiti par vértibu
ietekméjosu faktoru

Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu lniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu 330 kilovolti, 0,1181 ha.

Minétam augstsprieguma elektrolinijas aizsargjoslas apgritindjumam ir neliela, tirgus
vértibu negativi ietekmé&josa nozime.

Tirgus vértibu batiski
neietekmé&josi apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma nr.11876 un LR VZD kadastra datos
registrétie apgratinajumi:

Nr. g;g“'lztlrf“]as Tips Apraksts Platiba | Merv.
ekspluatacijas aizsanchoslas teritorija gar pazemes
= 01.02.2025 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu linju un Kabelu 0.0192 ha
kanalizaciju
Dzivojamas apbiives zemei izvért&jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parkiajuma teritorija zemes 0.2372 ha
kadastralas vertibas aprékinam
_ ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko
01.02.2025 7312050201 | gt kabelti niju 0.0214 ha
" ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko
01.02.2025 7312050500 fiklu transformatoru apaksstaciju 0.0016 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.05.2025 7312010102 Gdensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0217 ha
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
01.02.2025 7312010300 Kanalizacijas vadu 0.0445 ha
Pére‘-f'ﬁs apbives zemei izvertéjamo apgritinajumu
= 01.02.2025 8317020100 | parklsjuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.2372 ha
aprékinam
Lauku zemei izvert&jamo apgritinajumu
= 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.1610 ha
aprékinam
drodibas aizsargjoslas teritorija gar virszemes
= 01,05.2025 7312060300 lsut‘ggvadu, kura diametrs ir 400 milimetru un 0.0195 ha
iela
_ vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
01.02.2025 7311090900 terftorija ap pazemes fdens neméanas vietu 0.4036 ha
- ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celui - sarkana finija 0.1238 ha
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ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
elektronisko sakaru tiklu kabelu kanalizacijas aku
un optisko kabelu uzmavu gruntt

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
7312050603 | tiklu gaisvadu ﬁni{'u pilsétas un ciemos ar nominalo
spriequmu 330 kilovolti

- 01.02.2025 7312040700 0.0005 ha

- 011.02.2025 0.1538 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap argju
virszemes elektronisko sakaru tkiu fmiju
neapkalpojamu pastiprindSanas un redeneracijas
punktu, areju kabelu sadales skapi un kasti ar
terakty pamatni vai skapi un kasti, kas uzstadita uz
atseviskas pamatnes

- 01.02.2025 7312040600 0.0003 ha

N ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 elektronisko sakaru t\{?u gaisvadu fniju 0.0295 ha

Tres un nomas ligumi

Nav

ESG faktoru izvértéjums

Tirgus vértibu nozimigi ietekmé&josi faktori nav konstatéti.

Energoefektivitate

BIS registréts eékas energosertifikats, derigs l1dz 16.08.2027.
Energoefektivitates klase — E'.

Klimata parmainu riski:
-krasta erozija

-plddu risks

-karstuma vilnu risks
-savvalas ugunsgréku risks
-vétras risks

-Tpasi smagi nokrisnu risks

Apsekojot Tpadumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji nekonstatéja
appli8anas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus vértéjama objekta atraSanas
vieta.

Nemot véra, ka éka ir nodota ekspluatacija, tad vértétaji uzskata, ka ir pamats pienemt, ka
ta atbilst blvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu pret karstuma vilniem un
vétram, ieklaujot putenus,un Tpasi smagus nokridnus (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Objekta papildus klimata risku mazinasanai ir izblvétas gaisa piespiedu ventilacijas
iekartas atseviskas 1.stava telpu grupds, uzstaditas autonomas dzeséSanas iekartas
(kondicionieri kabinetos).

Saskana ar lvgmc.lv datiem:

Vértésanas objekts neatrodas plldu riska zond ar pavasara plidu vai jaras v&juzplidu
risku (ne reizi 10/ ne reizi 100 gados):

gy Lewijas plodu riske un plodu dreudu kartes -
"l 3 cids

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN

) EZERIEM AR DAZADEM PLUDUY
SCENARIEM
PLODU KARTES JURAS VEJUZPLODU

% PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEM PLODU
SCENARIIEM

+ B Odens Fmena atzimes
» B4 1710 gados (10%) placi:
1/100 gados (1%) placi:
1/200 gados (0,5%) pladi:
| 1/50 gedos (2%) piadi:

Piesarnojuma riski

Péc Valsts Vides dienesta datu portdla datiem, vért§jama TpaSuma tuvuma neatrodas
palieko8a piesarnojuma objekti.

Tuvuma esosu uznémumu darbibu, tai skaitd piesarnojoso vielu u.c. izplidi apkartéja
gaisd regulé atlaujas piesarnojos$am darbibdm (vért€tajam spékd esoSo atlauju
piesarnojoso vielu robezvértibu parsniegumi parsvara nav redzami, apskates laikd butiski
trok8nu, smakas vai puteklu trauc&umi netika konstatéti), tapéc tiek uzskatits, ka
piesarnojoso darbibu vietu klatbltne nekavé vai neierobezo vért&jama objekta paredzéto
izmanto$anu un I1dz ar to bitiski neietekmé Tpasuma tirgus vértibu un likviditati.

Nekustama TpaSuma Viskalu iela 27, Riga novértéjums 10
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https://registri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-vietu-karte/

Tirgus vértiba

780 000 EUR

Vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos

580 000EUR

Piezimes par PVN

Esam noteikuSi vérté§jama objekta tirgus vértibu, kas atspogulo summu, par kadu
TpaSumam bdtu japariet no viena Tpadnieka pie otra komerciadla darijuma rezultata starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a marketinga, neatkarigi no ta vai
atsavinasanas darijums bitu apliekams ar PVN vai né.

PVN pieméro$anas jautajumi neietilpst vértétaja profesionalaja kompetencé un nav 1
vértéjuma sastavdala. Ar nekustamd Tpasuma darfjumu PVN pieméroSanu saistitie
nodok|u aspekti ir atkarigi no darfjuma pusém, darfjuma veida un citiem apstakliem, kuru
objektiva izvértéSana iespéjama tikai finanSu vai nodoklu audita ietvaros vai sanemot
kvalificéta nodoklu specialista konsultaciju.

Vértibas aprékinam esam izmantojusi iendkumu pieeju, kur visi aprékini tika veikti,
izmantojot datus bez PVN, Ildz ar to, ar $o pieeju noteiktaja TpaSuma vértiba PVN nav
ieklauts. ArT ar Tirgus pieeju aprékinataja Tirgus vértiba PVN nav ieklauts, jo izvéléto
salidzinamo Objektu pardosanas darfjumi nav klasific&jami, ka PVN subjekti.
Atsavina$anas gadijuma, ja darfjums batu klasificéjams ka ar PVN apliekamais darijums,
darfjuma summai ir japieméro PVN.

Objekta apskates un
vértéSanas datums

2026.gada 27 .janvaris

Vértésanas atskaites
sagatavoSanas datums

2026.gada 5.februaris

Pienémumi

Tpasie pienémumi

VeértéSanas gaita izmantoti
dokumenti un informacija

¢ Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr. 11876 noraksts;
e Zemes robezu plans;

e Apgratindjumu plans;

e LR VZD Tehniskas inventarizacijas lietas kopija;

o Kadastra registra un BIS pieejama informacija.

Nekustama TpaSuma Viskalu iela 27, Riga novértéjums 11
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4. Veértesanas objekts

Vértéjums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr. 0100 085 2014, kas atrodas Viskalu iela 27, Riga
un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 11876.

Veértéjuma ar nekustamo Tpasumu jeb vértésanas Objektu tiek saprasts:

e zemes gabals 4036 m? kopplatiba (kadastra Nr. 0100 085 2014),

un uz ta esosa apbuve:

e administrativa Eka — birojs (kad. apz. 01000852014001),

e sardzes €ka (kad. apz. 01000852014002).

ka ar ar zemes gabalu un apbivi nesaraujami saistitas izbGves un citi uzlabojumi, tada stavoklr ka fikséts uz
apskates dienu.

Par pamatu nekustama Tpasuma sastava noteik$anai tiek izmantota pasititaja iesniegtda dokumentacija, ka
art objekta apseko$ana daba un LR VZD Kadastra registra pieejama informacija.

5. Veéertejama objekta raksturojums
5.1. Zemes gabala raksturojums

VértéSanas objekts atrodas Riga, Vidzemes priek3pilséta — starp pilsétas dzivojamiem mikrorajoniem - Teika
un Ciekurkalns. Kvartalu ierobeZo Viskalu iela, Ciekurkalna 2.Iinija, Krustabaznicas iela.

Apbivi vértéSanas objekta tuvuma veido noliktavu, razo$anas un biroju €ku kompleksi. Apbive pamata
veidojusies 20.gs. vidus dala. AtseviS8kas &kas arT jaunceltas pédé&jo 20-25 gadu laikd. Dala apblves
rekonstruéta.

TieSa vértéSanas objekta tuvuma esodas apblves raksturs ir viendabigs — agrakas rdpnieciska rakstura
€kas, kas pédéjos 20 gados pielagotas dazadu kompaniju vajadzibam (razo$anai, noliktavam, birojiem un
automasinu servisiem). Piem. blakus atrodas kompanijas “Reaton” apbuves teritorijas ar tirdzniecibas/biroju
un razo$anas/noliktavu €ku apbavi.

Viskalu ielas pret&ja pusé atrodas dzivojamais rajons Ciekurkalns. Dzivojamo apbivi taja veido gan 20.gs.50-
70.-tajos gados celtas daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas €kas, gan 20.gs.sdkuma blvétas 2-stavu,
ierobezota skaita daudzdzivoklu dzivojamas ékas, vairums viengimenu privatmajas. Pie galvenajam ielam
€ku 1.-jos stavos dazviet iekartotas nelielas komerciala rakstura telpas. Apkartéjos kvartalos atrodas
sabiedriska rakstura iestades, nelieli pakalpojumus sniedzos$i uznémumi, veikali, baznica, degvielas uzpildes
stacijas un citi vietéjo infrastruktiru veidojosi uznémumi. Kopuma var uzskatit, ka nekustamais TpaSums
atrodas rajona ar labi attistitu vietéjo infrastruktdru.

Veértésanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams ka pilntba apmierinoss.

Vértéjamais objekts izvietots kvartala vidus dala, Viskalu ielas labaja pusé, braucot virziena no Brivibas ielas
uz Ezermalas ielu. Tas ir piegulo8s Viskalu ielai un iebrauk8ana teritorija organizéta tiesi no ielas.

Starp vértéSanas objekta apblvi un ielu izveidota labiekartojuma zala zona ar ilggadigu lapu koku apaugumu.
Autotransporta piebrauk8ana apskatamajai pilsétas dalai ir érta, to atvieglo atradanads lidzas pilsétas
galvenajai magistralei - Brivibas ielai, ka arT esoSais ielu tikls. LTdz ar to érta piekldSana pie vértéSanas
Objekta iesp&jama gan no pilsétas centra puses, gan no citam pilsétas dalam — MeZaparka, Juglas un
Ciekurkalna. Brivibas iela ir intensiva autotransporta plisma, nav transporta kustibu ierobeZojo$u faktoru.
Viskalu ielas apskatamaja posma ir vidéjas intensitates autotransporta pliisma, gajéju kustibas praktiski nav.
Viskalu iela klata ar labas kvalitdtes asfalta segumu. Transporta kustiba organizéta abos braukSanas

virzienos. Bezmaksas auto stavvietas ielas mala ir ierobezotas.
Nekustama TpaSuma Viskalu iela 27, Riga novértéjums 12
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Kopuma piebrauk$ana, ieskaitot smago autotransportu, pie vértéSanas objekta ir laba.

Lidz Rigas pilsétas centram ir apméram 7 km jeb 10 - 15 minGSu brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz pilsétas centru un citdm Rigas dalam nodroSina autobusu marsruta Iinija
nr.9, kuras pieturvieta atrodas pie Viskalu ielas, ~ 100m attdluma no vértéSanas objekta. NodroSinajums ar
sabiedrisko transportu kopuma uzskatams par daléji apmierinosu.

<

s . - WP A RS N

Skats uz vértéSanas objektu un apkartgjo apbavi no ,putna lidojuma”, izmantojot LGIA realitates modeli.

5.2. Zemes gabala raksturojums

Zemes u 4036 m?

Zemes gabala platiba un
izvietojums karté un
topografiska karte
Avots: www.kadastrs.lv

gabals ar kadastra apz 0100852014 kopéjo platibi

i | f 4
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Topografiskais plans — dati no LR VZD Kadastra registra

Zemesgabala
izmantoSanas veids
saskana ar spéka esosu
Rigas pilsétas teritorijas
planojumu

Apbuves augstums 6 stavi

Vairak informécijas Vairak
informacijas

Piotuvinat

Vértéjamais Objekts atrodas jauktas centra apbives teritorija, kas paredz daudzveidigu apbidves un
teritorijas izmanto$anu, apvienojot dzivojamo, sabiedrisko un komercialo funkciju izvietoSanu. Teritorijas
funkcionalais zon&jums nodros$ina elastigas izmantoSanas iespéjas un potencialu dazadu veidu apbives
attistibai atbilstosi teritorijas planojumam.

Forma, izvietojums

Neregularas formas zemes gabals. Garaka zemes gabala mala piegul Pasvaldibai piederigam celam —
Viskalu ielai, bet paréjas malas robeZojas ar $aja kvartala izvietotiem zemes gabaliem un blvém.

Apbive un labiekartojums

Uz zemes gabala atrodas divas blives - administrativa €ka (kad. apz. 01000852014001) un sardzes €ka
(kad. apz. 01000852014002). Teritorija ir norobezota ar Zogu. Neapbivéta dala klata ar asfalta un betona
brugakmens segumu, pamata izmantota auto stavvietu un garazas telpdm nepiecieS§amo piebraucamo celu
vajadzibam. lebrauktuve teritorija norobeZota ar automatiski veramu barjeru.

Reljefs/Apaugums

Reljefs ITdzens. llggadigu lapu koku apauguma rinda stiepjas gar Viskalu ielu.

InZenierkomunikacijas

Pieslégums pie centraliem elektrotikliem, telekomunikaciju tikliem, centralizétas apkures un centralizétas
adens apgades/ kanalizacijas vadu tikliem.
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5.3. Apbives raksturojums

4-stavu administrativa éka (kadastra apziméjums 01000852014001).

Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Administrativa éka novietota zemes gabala galvenas fasades dala, paraléli Viskalu ielai. Ar vienu robezZmalu
ta ir cieSi piegulo$a blakus apbuvei.

Ekas ekspluatacijas uzsak$anas gads — 1976.

Ekas pamatapjomam ir 4 virszemes stavi un papildus 1-stavu apjoms iek§pagalma zona.

Telpu planojums racionals un izmantosanai atbilsto$s:

Galvena ieeja izvietota ékas 4-stavu korpusa centralaja dala. Pie tas atrodas koplieto8anas kapnu telpa.
1.stava abpuséji centralai ieejai atrodas divas telpu grupas — kafejnica ar apmeklétaju zali un virtuves
paligtelpam, un bijusais klientu apkalpo$anas centrs ar pladu zali un vairakam funkcionalajam paligtelpam.
Klientu centra telpam izblvéta papildus ieeja no ékas stira, no Viskalu ielas puses. ST korpusa 2.-4.stavu
telpu planojums saméra lidzigs — galveno un rezerves kapnu telpas savieno iek3€jais gaitenis, kuram
abpuséji izvietoti darba kabineti. Katra stava izblvétas autonomas sanitarhigiéniskas telpas.

lekSpagalma zona esos$ais 1-stavu korpuss izmantots ka garazas un nelielu darbnicu/noliktavu tipa telpas.
Dala noliktavu telpu izvietotas arT 4-stdvu korpusa 1.stava limeni pie iek8€ja gaitena. Seit iekartotas art
personala sadzives tipa telpas (garderobes, sanitarhigi€niskas telpas).

Ekas siltummezgla telpa izvietota 1.stava, pie rezerves kapnu telpas.

Ekai nav pagrabstava vai nozimigu artelpu.

Apskates diena €ka pilniba atbrivota un netiek izmantota.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos.

Péc iesniegtas tehniskas inventarizacijas lietas:

Apbives laukums 1 090.6 m2. Bivtilpums 9121 m3,

Ekas kopéja platiba 1981.2 m2. Biroja telpu platiba ~ 1164m2, garazas/ nelielas noliktavas un darbnicu tipa
telpas ~ 404 m?, koplieto$anas kapnu telpas, vestibili, sanitarhigiéniskas un tehniska rakstura paligtelpas ~
435 m2.

lekstelpu augstums: 2.75 - 2.9 m biroju telpas, 3.8 m pirma stava noliktavu telpas un garazas.

Ekas tehniska stavokla apraksts.

Ekas konstruktivie elementi, iek8&ja apdare un nodrodinajums ar inZenierkomunikacijam (&kas eso$o
konstruktivo pamatelementu tehniskais stavoklis kopuma ir labs/pilntba apmierino$s. Vizualas apsekosanas
laika batiski konstrukciju vai inZeniertehnisko komunikaciju tiklu bojajumi netika konstatéti. lekstelpu apdare
ar dabigam fiziska nolietojuma pazimém, kopuma ekspluatacijai deriga tehniska stavoklr):

¢ pamati — dzelzsbetona/betona konstrukcija.

e arsienas— kiegelu miris.

e aréja apdare — krasots dekorativais apmetums.

e parsegumu konstrukcija — dzelzsbetona panelu konstrukcija.

¢ jumta iesegums — gumijoto lok3nu klajums.

¢ durvis — biroja/sadzives telpas koka konstrukcija, noliktavas metala konstrukcija.

e kapnes — dzelzsbetona konstrukcija.

¢ logi— stikla paketes konstrukcija plastikata vértné.

o iek8&ja apdare kopuma ir vidéja stavokli, atbilsto8a telpu izmantoSanas raksturam, atseviskam telpam
nepiecieSams veikt atsvaidzinoSus remontdarbus:

e grida — parsvara laminats, mikstais sintétiskais segums, linolejs un fliz€jums.

¢ sienas — gip8akartona lok$nu apSuvums ar krasojumu, fliz&jumu.
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e griesti — piekarto griestu konstrukcija ar ieblvétiem gaismas kermeniem, gipskartona lok$nu apSuvums ar
krasojumu.

¢ sanitarhigi€niskas iekartas — standarta, pilntbd apmierinosa tehniska stavoklr.

e aréjie inZeniertikli:

e pieslégums centralajiem elektropadeves tikliem.

e pieslégums centralajiem Gdensapgades tikliem.

e pieslégums centralajiem kanalizacijas tikliem.

e pieslégums centraliem apkures tikliem — Rigas Siltums.

e pieslégums centraliem vajstravas fikliem.

o iek3gjie inzeniertikli:

e apgaismojuma un kontaktu elektroapgades fikls.

e ({dens apgades un kanalizacijas sistéma.

e apkures sistéma ar siltummezglu, konvektora tipa sildelementiem.

o telekomunikacijas un datortikls.

¢ telpu automatizétas piekluves sistéma (
¢ |okals video novéro$anas kameru tikls.
e piespiedu ventilacijas sistémas bij. kafejnicas un klientu apkalpoSanas centra telpas;
o biroju telpas uzstaditi autonomi gaisa kondicionieri.

¢ ugunsdrosibas un apsardzes signalizacijas vadu tikls.

wx:

¢ip kartes”).

Citas izbaves.

LR VZD Kadastra registra registréta zemes gabala eso$a sekojo$a paligblive: sardzes éka (kad.apz.
01000852014002), kas atrodas blakus administrativai ékai. Eka iekartotas nelielas biroja telpas. Eka ir miira
konstrukcijas, pilntbd apmierino$a tehniska stavokil. Kopé&ja platiba 22,1 m?.

Par pamatu nekustama Tpasuma sastava noteik§ana tiek izmantota LR VZD Lielrigas regionalas nodalas
izsniegta blvju tehniskas inventarizacijas lieta, LR VZD Kadastra registra informacija, ka arT vértéjama
objekta apseko$ana daba.

Vértétajs, apsekojot nekustamo Tpasumu un salidzinot stavokli daba ar iesniegtajiem dokumentiem, netika
konstatéjis butiskas at3kirtbas.

6. Veértibu definicija

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kddu TpaSumam butu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darijuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilsto8a marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata ieglstamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums,
un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Tpaduma tirgus vértiba atspogulos ta labako un
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efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas
veidu, vai arT var bit kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus
daltbnieka ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ijpaSumu. /LVS 401-2013/.

7. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosSanas termina noteikSana

Latvijas komercipasumu tirgus demonstré manamu aktivitates pieaugumu visos galvenajos segmentos —
biroju, industrialaja un mazumtirdzniecibas sektora. Investoru un nomnieku noskanojums pakapeniski
uzlabojas, ko veicina procentu likmju stabilizacija, augsti nodarbinatibas raditaji un noturigs pieprasijums péc
kvalitativam, energoefektivam telpam. Kopuma tirgum raksturigs piesardzigs optimisms un virziba uz
attistibu, ilgtspéju un efektivitati.

Biroju tirgus saglaba stabilitati, vienlaikus iezimé&jot aktivitates pieaugumu, Tpasi A klases objektos.
Pieprasijums péc modernam, energoefektivam un ESG prasibam atbilsto§am telpam turpina augt. Nomnieki
arvien biezak izvélas elastigas darba vides ar augstu apdares kvalitati un papildu érttbam, piemé&ram,
konferencu zalém, sporta zonam un &dinasanas iesp&jam. Pieprasijumu galvenokart veicina IT, finansu un
profesionalo pakalpojumu uznémumi. A klases biroju nomas maksas vid&ji atrodas 15-19-25 EUR/m2
robezas. Uz jaunajiem A klases birojiem, kas jau uzcelti vai buvéjas, planojas 5-10% nomas maksu
pieaugums. Savukart B klases biroji tiek iznomati par 9-15 EUR/m2, bet C klases birojiem raksturigs nomas
maksu diapazons 3-8 EUR/m2. Tirgl pastiprinas interese par augstas kvalitates projektiem ar BREEAM vai
LEED sertifikaciju, kas nodrosina augstaku nomas noturibu un “green premium” efektu.

Aktivakas lokacijas joprojam ir Rigas centrs (CBD), Jauna Teika, Magdelénas kvartals un Preses nama
kvartals. Tirgd ienak jauni un renovéti projekti, kas paaugstina komercplatibu visparéjo kvalitates latinu. P&c
1-2 gadiem nozimigakie projekti bis Preses nama kvartals (~26 000 m?, atklaSana planota 2026. gada),
Magdelénas kvartala nakamie posmi un Jaunas Teikas paplasinaSanas. Tie bitiski ietekmés A klases telpu
tirgus struktdiru, jo Sie projekti veido jaunu standartu, kas zemakas klases biroju TpaSniekiem liek meklét
jaunus attistibas virzienus.

Industrialaja segmenta tirgus saglabaja stabilu aktivitati ar pozitivam attistibas pazimém. Pieprasijums
koncentréjas uz A klases energoefektivam noliktavam un logistikas centriem Rigas rediona, 1pasi lidostas
apkartné, ka art A5 un A7 magistralu tuvuma. Nomas maksu diapazons svarstas no aptuveni 5 EUR/m2 A
klases noliktavam Iidz 10-11 EUR/m2 stock office objektiem. Pieaug interese par daudzfunkcionaliem
kompleksiem, kas piedava “stock-office” un “build-to-suit” risinajumus, kur attistiba notiek pielagoti konkréta
nomnieka uznéméjdarbibas vajadzibam. Pieprasijumu virza e-komercijas, partikas razo$anas un logistikas
uznémumi, kas meklé modernus, energoefektivus risindjumus ar automatizacijas iesp&jam, saules paneliem
un EV uzlades infrastruktaru.

Tirdzniecibas platibu tirgd treSaja ceturksni bija vérojama noturtba un mérens aktivitates pieaugums.
Patérétaju noskanojums nedaudz uzlabojas Ifdz ar procentu likmju un inflacijas mazinasanos 2025. gada
vasaras ménesos, kas sekméja apgrozijuma pieaugumu un piesardzigu paplasinasanos vairakos segmentos.
Pieprasijums palielinajas partikas, majsaimniecibas, sporta un DIY sektora, savukart modes un luksusa
segmenti joprojam atrodas nogaido$a pozicija. Augstakas nomas maksas novérojamas lielakoties mazam,
kvalitativam platibam ar labu izvietojumu, bet zemakas — telpam sliktaka stavokli vai ar nepilnigu
infrastruktliru (pieméram, puspagrabi vai vairaklimenu telpas bez atseviskas ieejas). Sagaidams, ka
nakamajos ceturkdnos tirdzniecibas platibu tirgus saglabas stabilitéti ar 2-4 % nomas maksas pieaugumu
lielakajos tirdzniecibas centros un parku formatos. llgtspé&ja, lokacija un energoefektivitate klis par galveno
priekSrocibu gan nomniekiem, gan investoriem.
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lenesigums svarstas 7-9%. Investoru uzmaniba fokuséjas uz ilgtspé&jigiem un energoefektiviem ipaSumiem ar
stabilu nomnieku portfeli. Tirgl vérojama aktivitates atjaunoSanas Rigas centra, Tpasi ielu tirdzniecibas vietas,
kur nomnieki meklé elastigus llguma noteikumus un kompaktakas platibas. Vecriga turpinas stagnacijas
periods, tadu paradas jauni gastronomiskie un kulttras koncepti.

lenesiguma likmju dinamika

Likmes ir noteiktas atbilstos$i Latio tirgus izpétes informacijai par investoru prasito ienesigumu darijumos ar
grafikd noradito nekustama Tpasuma segmentu naudas plismu gener&joSiem objektiem. Vél arvien
geopolitiskas situacijas neskaidra retorika atstajusi iespaidu uz investoriem, likumsakarigi ietekméjot arf
notikusos dartjumus.

Saskana ar “Latio” datiem:

2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202501

—a—DBirgji Industnalas telpas Mazumtirdznieciba

Svarigakie attistibas projekti tuvakajos gados bils Preses nama kvartala mazumtirdzniecibas zona (~7 000
m?) un “Riga Waterfront” Andrejsala, kas veidos jaunu promenades tipa tirdzniecibas un atpitas vidi. Tomér
S0 projektu panakumi bls atkarigi no spéjas nodrosinat daudzveidigu nomnieku struktlru un noturigu klientu
plismu arT nesezona.

Kopuma Latvijas komercipasumu tirgus dalibnieki joprojam rikojas piesardzigi, un strauja aktivitates
pieauguma pazimes netiek novérotas. Galvenie vért&juma kritériji darjjumos paliek nemainigi — atrasanas
vieta, izmaksu efektivitate, ilgtspéja un riska samériba pret atdevi.

Tirgus parskats par biroju platibam

Biroju tirgus 2025. gada saglabaja stabilitati, vienlaikus iezimé&jot aktivitates pieaugumu, 1pasi A klases
objektos. Pieprasijums péc modernam, energoefektivam un ESG prasibam atbilstoSam telpam turpina augt.
Nomnieki arvien bieZzak izv€las elastigas darba vides ar augstu apdares kvalitati un papildu értibam,
pieméram, konferen¢u zalém, sporta zonam un &dina8anas iespéjam. Pieprasijumu galvenokart veicina IT,
finanSu un profesionalo pakalpojumu uznémumi.

A klases biroju nomas maksas vidéji atrodas 15-19-25 EUR/m? robezas. Uz jaunajiem A klases birojiem, kas
jau uzcelti vai blvéjas, planojas 5-10% nomas maksu pieaugums. Savukart B klases biroji tiek iznomati par
9-15 EUR/m?, bet C klases birojiem raksturigs nomas maksu diapazons 3-8 EUR/m?.

Nekustama TpaSuma Viskalu iela 27, Riga novértéjums 18



7~ Pilkd

LAUo

Nekustamie ipaSumi

Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

3]

14-22

10-14,5

T T O & B ¢ ]

OMNPEOOOOMNEOOCOD

10-12 o

4,5-11 3,5-10

CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 c

Visbiezak tiek mekléti nelielas platibas biroji [Tdz 100 m? ar augstu energoefektivitati (A vai B klase) un iespéju
novietot auto — jasaka, ka $adu piedavajumu skaits minétajas lokacijas ir saméra ierobeZots. Sogad tiek
sagaidita lielaka aktivitate tieSi komerctelpu pircéju vidd. Pastiprinas interese par augstas kvalitates
projektiem ar BREEAM vai LEED sertifikaciju, kas nodroSina augstaku nomas noturibu un “green premium”
efektu. C klases telpas, savukart, piedzivo stagnaciju, jo pieprasijums $aja segmenta ir zems, tapéc to
Tpadniekiem ir jadoma par konceptu mainu vai parprofilédanu uz dzivojamo vai izklaides funkciju.

Kvalitativako telpu nomas piedavajumu lielakoties veido jaunie A klases biroju centri. Nereti Sadas platibas
izvélas IT, finandu nozares, ka arT rado$o industriju uznémumi.

Nomniekiem svarigakie faktori biroja izvél€ ir lokacija, nomas maksa, planojuma pielagojamiba, autostavvietu
pieejamiba, ergonomika.

Moderno éku priek8rocibas seviSki novérté nomnieki, kuriem ir svarigs darbinieku viedoklis un vélme
kolektivam nodroSinat patikamu, komfortablu darba vidi. Svariga ir dienasgaisma, érta un plasa konferen€u
zale €k3, terases, kur atplsties svaiga gaisa darba dienas laika, zalas zonas un parku tuvums, ka ar noteikti
— pietiekami daudz stavvietu gan darbinieku, gan klientu értibam. Tapat A klases biroju centru pirmajos
stavos nomai médz bt pieejamas modernas tirdzniecibas un salona-veikalu telpas. “Latio” specialisti novéro,
ka iznomataji klUst arvien elastigaki arf mazo nomnieku pieprasijumiem, spé&jot pielagoties un sadalit telpas
mazakas platibas. Loti butiska ir lokacija ar labi attistitu infrastruktiru, tostarp sabiedriska transporta
savienojumiem. Aktivakas lokacijas joprojam ir Rigas centrs (CBD), Skanste, tuvais Agenskalns, Preses
nama kvartals un Jauna Teika.

B klases brivo biroja telpu Tpatsvars prestiza novietojuma sasniedza ~20% (neprestiza novietojuma 25%) —
augstako raditaju visa Baltija. Tas liecina, ka pieprasijums péc lielam biroju platibam ir samazinajies, kamér
interese par nelielam, energoefektivam telpam ar labu infrastruktlru saglabajas stabila. Bet prognozes uz
nakamajiem periodiem ir diezgan optimistiskas. Paredzams, ka aktivitate biroju sektora pieaugs. Visticamak
pieprasijums péc kvalitativam telpam tikai palielinasies, ko cita starpa veicina ari Baltijas kaiminvalstu
uznémumu attistibas plani Latvija — Seit tiek atveérti jauni biznesi un paplasinati komercdarbibas lauki.

Tirgl iendk jauni un renovéti projekti, kas paaugstina komercplatibu visparéjo kvalitates latinu. Nakamajos
gados nozimigakie projekti blis Preses nama kvartals (~26 000 m?), Jaunas Teikas paplasinasanas,
Magdelénas kvartdla, Verde, Elemental un Pillar nakamas kartas, ka arT Linstow Baltic kvartals (starp
Hanzas, Vesetas un Sporta ielam). Tie batiski ietekmés A klases telpu tirgus struktdru, jo Sie projekti veido
jaunu standartu, kas zemakas klases biroju Tpasniekiem liek meklét jaunus attistibas virzienus.

Latvija biroju nomas darfjumi ievérojami dominé& par pirkumiem. Procentualais sadalljums starp tiem, kas
vélas nomat, un tiem, kas meklé biroja telpas iegadei, ir aptuveni 95% pret 5%. Sada proporcija skaidrojama
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gan ar ierobezotu piedavajumu, gan ar augstam TpaSuma cenam kvalitativas lokacijas, pieméram, Rigas
centra, Klusaja centra vai Skansté. Nereti biroju €kas tiek pardotas tikai ka viens vesels objekts (pieméram,
15 000-20 000 m?), un tas iegadajas institucionalie investori, nevis individuali uznéméji.

Uznéméji izvélas biroju nomu finansialu un praktisku apsvérumu dél:
e nav nepiecieSams liels sakotnéjais kapitals;
e brivais kapitals var tikt novirzits pamatdarbibas attistibai;
o lielaka elastiba — iespéja pielagoties izmainam uzn€muma struktira;
e uzturéSanas pienakumi biezi vien gulstas uz Tpasnieku, nevis nomnieku;
o kvalitativas telpas top lokacijas parasti netiek piedavatas pardosanai.

Biroju platibu pardos$anas cena (EUR/m?)

3 500

3000 | 2700-3200

2 500

2 000 1900-2200

1 500 1500-1700

1200-1400
1000 800-1100

600-800
500
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 o]

Savukart iegadei parsvara parasti tiek izvélétas veselas biroju Ekas ar jau esoSiem nomniekiem un stabilu
naudas plismas modeli. Tadus objektus iegadajas pensiju fondi un lfdzigi investori, nevis klasiski uznéméji.

Tomeér pastav art iznémumi:
e ja piedavajuma pieejama neliela B vai C klases &ka laba lokacija;
e medicinas vai informacijas tehnologiju nozares uznémumi iegadajas nelielas telpas (200-1000 m?);
e investori, kas iegadajas €kas ar pastavigiem nomniekiem un naudas plismu, ka arf uznéméji, kas tic
ilgtermina lokacijas attistibai;
e dazos gadijumos tiek iegadatas renovéjamas €kas un pielagotas pasu vajadzibam.
Ir arT gadijumi, kad uznéméji vélas iegadaties tikai vienu stdvu vai pat vienu biroja telpu. Tadu Sadi
piedavajumi ir retums.
Galvenie izaicindjumi $aja segmenta ir bdvniecibas izmaksas, birokratiskais process un geopolitiska

nenoteiktiba.

VértéSanas objekts ir biroju tipa €ka, kuras apjoma ~ 80% veido biroja tipa telpas un ~20% veido
darbnicu/nelielu noliktavu tipa telpas. Izvietojums industridlas zonas mala, €kas tehniskais stavoklis un telpu
izmanto3anas raksturs ierindo to “C* klases biroju €ku segmenta, kuru pardo$anas cenas svarstas ~ 350-600
EUR/m? robezas. Vidé&jas biroju telpu nomas maksas svarstas ~ 4-6 EUR/m2.
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Atseviski darfjumu pieméri pédéjo 2.gadu laika:

Kategorija Adrese leraksts Datums | Pardota Zeme, Cena, Kop.,
platiba, m* EUR EUR/
e m®
[Zeme Buve
I Tornakalna iela 16, Riga o D 27042025 859 799 521947 608
i #
Bave Vaidavas iela 1A, Riga 0 o 02/09/2025 1222 0 545100 446
[Zeme Buve leriku iela 674, Riga ° D 29/04/2025 2024 6714 1240 000 613
[Zeme Blave - "
- Alviekstes iela 11, Riga o D 29/04/2025 955 2800 430000 513
Blve T
Lacplesa iela B71, Riga o D 21/03/2025 1344 4] 544 000 405
ss|OE
[Zeme Bave
o Daugavgrivas iela 638, Riga o D 08/03/2025 10861 4778 600 000 565
=
[Zeme Buve
- Lokomofives iela 26, Riga ° D 10/02/2025 a87 2 550 325 000 336
[Zeme Buve ;- >
Bérzaunes iela 6A, Riga ° D 04/02/2025 1199 17 600 000 501
Ganibu dambis 24F, Riga 9 D 2012/2024 928 1356 370 000 399
Kojusalas iela 3, Riga ° D 412024 858 4151 400000 466
Vitrupes iela 3, Riga ° D 20/06/2024 1150 5181 427 000 37

Kopuma analiz€jot pardosanas darijumu skaitu konstatéts, ka publiska piedavajuma ir saméra ierobezots
skaits apskatama tipa objektu. Bdtiski pieaugot inflacijai darTjumi notika pat ar objektiem, kas ilgstosi atradas
tirgh, bet netika pirkti. Analizéjot pardoSanas cenas pé&déjo paris gadu laika nav konstatétas negativas
izmainas.

tirgus attistibu. Ka liecina novérojumi, Iidz ar euribor likmju samazinajumu darijumu aktivitati un pardo$anas
cenu pieaugumu 2025.gadd sagaidija majoklu tirgus. Komercidla rakstura objektu segmenta bdtiskas
nomas/pardo8anas cenu izmainas netiek novérotas, tomér novérots visparéjs darijumu aktivitates
pieaugums. Darijumi ar komerciala rakstura objektiem notiek saméra aktivi, tomér kopuma $o tirgus
segmentu ierobezo gan nelielais objektu piedavajumu apjoms, gan rezervéta banku kredité$anas pieejamiba.
Analizgjot l1dzsingjo tirgus situaciju, vértétaji konstatéja, ka pircéji neveic nepardomatus pirkumus, tie rlpigi
iepazistas ar objektiem, pétl Iidzvértigus piedavajumus. VEértétaji uzskata, ka vértéjama objekta visvairak
iespéjamais pardoSanas termin$ var sasniegt 12-15 ménesus, ja pardevéjs veic visu nepiecieS8amo TpaSuma
ekspozicijai briva tirgh par noteikto tirgus vértibu. Vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos, pie saisinata
pardo$anas termina lidz 9 ménesiem, varétu tikt samazinata Itdz 25 %.
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8. Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmanto3ana tiek definéta ka visiespéjamakais izmanto8anas veids, kas ir reali

iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipaSuma

vértiba bis visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams Tpasuma izmanto$anas veids nevar bit uzskatams par efektivako.

Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala. /LVS

401-2013/.

Nekustama TpaSuma esoSais izmantoSanas veids - zemes gabals un uz ta eso8a biroja tipa €ka, papildus

neliela agraka sardzes €ka. Biroju €ka gan biroju, gan garazu/ nelielu noliktavu darbnicu telpas.

ligstosi izmantota Tpasnieka vajadzibam, atbilsto$i telpu funkcionalajam raksturam. Apskates diena pilniba

atbrivota.

Apbive kopuma laba/pilniba apmierino$a tehniska stavokli. lekstelpu planojums piemérots gan viena lielaka

uznémuma darbibas nodrosinasanai, gan pielauj €kas iznomasanu daZadiem lietotajiem pa kabinetiem, telpu

grupam.

No apbives briva zemes gabala dala izmantota piebraucamo celu un auto stavlaukumu vajadzibam.

Labakais izmantoSanas veids - eso3ais izmantosanas veids atbilst labakajam izmantosanas veidam.

Objekta veértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

e izvietojums érti pieejama vieta, laba ekspozicija;

e piegulo$a teritorija ir labiekartota, taja izveidots plass, asfaltéts stavlaukums;

e  apbive kopuma laba/pilntba apmierino$a tehniska stavokli, ar pietiekamu inZeniertehnisko komunikaciju
nodroindjumu un ir ekspluat&jama bez nozimigu papildus finandu Ifdzeklu ieguldijumiem.

Negativi paSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

e biroja tipa €ka ~ 20% telpu izmantotas garazu/ nelielu noliktavu un darbnicu vajadzibam (dala telpu bez
dabiga izgaismojuma);

e zemes gabala dala atrodas augstsprieguma elektroapgades tiklu aizsargjosla, kas var ierobeZot
Tpasuma pilnvértigu ekspluataciju;

e zemas energoefektivitates €ka;

e ierobeZots pieprasijums péc apskatama tipa biroju telpam.

9. Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

e nekustamais TpaSums nav apgratinats ar 81 vérté€juma ietvaros neuzraditiem Tres/nomas ligumiem;

e  ar So nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paraddiem, t.sk., par nekustama ipasuma nodokla un
maksajumu kave&jumiem.

Veértétaji uzsver, ka vért€danas gaitd tika nemti véra pienémumi un ierobezojosie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.
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10. Teorétiskais pamatojums un vértésanas pieejas

Nekustamo Tpadumu vértésana, visbiezak, tiek pielietotas tris veértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,

ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,

vadoties péc pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja veértéjuma, kas ar visam

metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz

tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz at3kirigus

rezultatus, tadél nepiecieS8ama aprékinu rezultdtu analize un izlidzindSana.

Rezultatu galigajai saskano$anai tiek pielietota matematiskas izsvérS8anas pieeja, kas paredz ar katru

novértéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu

procentos) un aprékinat videjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultdtu saskano$ana nav vienkar$s matematisks process, bet gan katras pieejas piemeérotibas

apsvérSana un ieguto rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus

vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vind tirgd varétu iegadaties citu, ITdzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzindti un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi

jebkadam atdkiribam no vért&jama Tpaduma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas- ipasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darjjuma apstakli, atradanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apblves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd

izmanto$ana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojo8os solos:

e Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam [tdzigiem Tpasumiem veiktiem darijjumiem
un pardo8anas piedavajumiem;

e Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;

¢ AtbilstoSas salidzinasanas vienibas izvéli (pieméram, lati uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

e Veértéjama Tpasuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salldzinama objekta cena;

e VértéSanas objekta salidzina$anas vienibas vértibas noteik8ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegta vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus nesoSi nekustamie Tpadumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka

investiciju objekti, un $o principu balstas arT ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota

TpasSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas

nekustamo TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka

tiestbu uz nakotnes labumiem padreizéja veértiba. lenémumu pieejas aprékind tiek noteikta nekustama

Tpaduma tirgus vértiba, nosakot un analiz€ot tiro ien€mumu, ko ta Tpadniekam var dot objekts ta
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iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, tad ien€émumu kapitalizacijas vai

naudas plismas diskontéSanas pieejas jabalsta uz tirgl pastavoSajiem realas naudas plismas un pelnas

normas lielumiem.

Pérkot ienakumus generéjosu Tpasumu, investors rékinas ar 81 ipaSuma radito periodisko ienakumu plidsmu,

ka arT cer uz iesp&amo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta k& nekustamais Tpadums ir ilgtermina

investicija, ienakumu metodes gaita tiek analiz€ta bezgaliga naudas plisma. Lai ievértétu apstakli, ka

sagaidamais ienakums, ka ari iendkums no pardoSanas perioda beigas, tiek gati ilgaka laika perioda,

vértétaju uzdevums ir parvérst $o periodisko iendkumu plismu $odienas vértibas izteiksmé. So procesu

nekustamo TpaSumu vértéSana sauc par diskontédanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakuma parvérsanai

Sodienas vértiba par diskonta likmi.

No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi, un

aprékins tiek veikts pielietojot sekojoSu formulu, ko sauc par diskontéto naudas plasmu:

V= NOI1/(1+i)" + NOI2/(1+i)? + NOI3/(1+i)3 +......+NOIn/(1+i)";

kur NOI- gada tirais ienakums;

i- diskonta likme;

n- apskatamo ienakumu glsanas periodu skaits.

Ka jau minéts ieprieks, ienakumu nesoSu TpaSumu vértésana vértibu sastada gan periodiskais ienakums no

ta apsaimnieko8anas, gan arT ienakums no ta pardoSanas nakotné investiciju perioda beigas. lenakumu no

Tpasuma pardosanas nakotné sauc par reversiju, jo ta izsaka sagaidamo ieguldita kapitala atguvi investiciju

perioda beigas. Reversijas vértiba tiek noteikta kd sagaidamais ienakums no TpaSuma pardoSanas, ko

aprékina no iesp&jamas pardoSanas cenas atnemot ar pardoSanu saistitos izdevumus (starpniecibas

pakalpojuma izmaksas).

Gadijuma, ja Tpasuma radita naudas plisma ir stabila un nemainiga, matematisku parveidojumu rezultata tiek

iegita vienkarsa formula, ko sauc par tieSo kapitalizaciju:

V=NOI/ R

kur NOI- gada tirais ienakums;

R- kapitalizacijas likme.

Naudas plismas raksturlielumi ir bltiskakais faktors aprékina metodes izvélé:

TieSo kapitalizaciju lieto, ja vértéjamais TpaSums spé&j generét stabilu naudas plismu jau vérté$anas bridr (tas

atbilst labaka izmantoSanas veida nosacijumiem, taja nav nepiecieSami nozimigi kapitalieguldijumi, netiek

prognozéts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums un tml.)

Naudas plismas diskontéSana tiek lietota gadijumos, ja prognozéta naudas plisma ir mainiga laika

(nepiecieS8ami naudas ieguldijumi, lai TpaSumu optimali izmantotu, jeb ari nakotné paredzamas sagaidamo

ienémumu izmainas (gan pieaugums, gan samazinajums), jeb, citiem vardiem sakot, ienémumu plisma no

Tpaduma analiz€jot to vairakus gadus (periodus) uz priek8u ir mainiga). Aprékina periodu skaits ir atkarigs no

prognozétas naudas plismas stabilizacijas perioda.

lendkumu veido visa veida ien€émums, ko Tpasnieks glst no TpaSuma visa TpaSuma tiesibu perioda, kas

nekustamo 1padumu veértédana visbiezak ir ienakums no telpu/ zemes nomas maksam, no k& aprékinu gaita

tiek atskaititi visi ar fpaSuma uzturé3anu un apsaimnieko$anu saistitie izdevumi.

Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, prognozéjot ienémumu / izdevumu plismas jabalstas uz

vidéjam nomas/ Tres maksadm un apsaimnieko$anas izmaksam nekustamo TpaSumu tirgl, nemot véra

vértéjama objekta specifiku, tai skaita saistibas.

Gada tirais ienémums iendkumu metodé tiek aprékinats sekojosi:

e aprékina potencialo bruto ienémumu no Tpaduma iznomasanas vai iziré$anas;

e no potenciala bruto ienémuma atnem zaudé&jumus, kas rodas telpu neiznomasanas rezultdtda un nomas
vai Tres maksu neiekasé$anas dé|; un pieskaita citus ienémumus, ko generé vértéjamais nekustamais
TpaSums; rezultata ieglstot TpaSuma radito efektivo ienémumu;
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e no readld bruto ien@muma atnem visus ar objekta ekspluataciju saistitos izdevumus- TpaSuma nodokli,
apdrosinasanu, personala izmaksas, atskaitijumus aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegustot tiro (neto)
ienémumu.

Bdtisks lielums iendkumu metodes aprékina ir ienesigums un ta noteik8ana. lenesiguma likmes varam iedalit
ienémumu likmés un pelnas likmés.
Kapitalizacijas likme, nekustamo TpaSumu vérté$anas terminologija, ietver sevT investéta kapitala atguvi, ka
art ienakumu (pelnu) par investéto kapitalu. Pelna par investéto kapitalu ietver kompensaciju par naudas
vértibas mainu laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto investiciju.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto ndkotnes naudas plismas parvérS8anai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé, at3kirtba no kapitalizacijas likmes, netiek ietverts sagaidamais kapitala pieaugums.
Diskonta un kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, izvért€jot finansu tirgus un nekustamo Tpasumu tirgus
situaciju un ar TpaSuma apsaimnieko$anu un realizaciju saistitos riskus. Praksé visbiezak pielietotas metodes
ir likmes noteik8ana no tirgus datiem (lidziga rakstura pardotu objektu ienesigumu analize), kumulativa
metode (kapitalizacijas likmes noteik8ana bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati,
menedzmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda investiciju atdeves metodes, ka arT ienesiguma uz pasa
kapitalu (aizn€muma kapitalu) analize.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzind8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas

par TpaSumu vairak, k& naudas summu, par kuru vin varétu iegQt lfdzvértigu zemes gabalu un uzcelt [fdzigas

kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam;

e Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e Aprékinats fiziskd nodiluma, funkcionalas noveco8anas vai aréjo faktoru radttais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvieto8anas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvieto$anas vértibu; un

o Pie iegltas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegistot Tpasuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priekS8statiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojudas inZenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Aréjie vértibas zudumi — atspogulo dazadu aréju, vértéjuma fpasuma sastava tie$a veida neietilpstosu faktoru

radito vai nu apbdves, vai arf visa nekustama Tpasuma ka kopuma vértibas samazinasanos. Arg&jos vértibu

zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aréjais faktors ir nekustama ipaSuma atrasanas
vieta un tas atbilstiba lieto$anas veidam. Ar&jos vértibas zudumus daZkart sauc ari par ekonomiskajiem
vértibu zudumiem. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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11. VértéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Vértéjuma ietvaros Tirgus vértibas aprékinam izmantota lenakumu pieeja un Tirgus pieeja.

Izmaksu aizvietoSanas pieeja nav piemérojama konkrétaja vértéSanas gadijuma, jo vértétdji uzskata, ka
lldzvértigas apbives aizvieto8anas izmaksas neatspogulo objekta iesp&jamo tirgus vértibu. Eso3aja situacija
aizvietoSanas izmaksas norada cenu Ilimeni, uz kuru tiecas tirgus vértiba, tomér tirgus dati neapstiprina
celtniecibas izmaksu atbilstibu objektu tirgus vértibam.

11.1. Vertibas aprékins izmantojot lenakumu pieeju.

lenakumu pieeja nosaka nekustama Tpasuma pasreiz&jo vértibu, balstoties uz sagaidamo ienakumu, ko Sis
nekustamais TpaSums varétu git, izmantojot to vislabakaja veida. Nosakot vértéjama Objekta vértibu,
prognozeéjot iesp&jamos ienakumus, vadijamies no apsvéruma, ka Tpasums tiks apsaimniekots ta, lai no ta
gltu maksimali iesp&jamos ienakumus pie pasdreiz€jas un nakotné iesp&jamas ekonomiskas situacijas.
Tpaduma vértéSanas standarti LVS 401 5.4.10.1 punkts: lenakumu pieeja ietver vairakas vérté$anas
metodes, kuru visu kopé&ja iezime ir ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie un aprékinatie ienakumi,
kurus gist vai varétu gut tiesibas Tpasnieks. leguldijumu Tpaduma tie varétu bt nomas ienémumi; Tpasnieka
izmantotai €kai — aprékinatie nomas ienémumi (vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas,
kas rastos Tpadniekam lldziga Tpaduma Iidzvértiga vieta nomas gadijuma).

Veértéjamais objekts ir potenciali ienakumus nesoSs Tpasums: biroju un noliktavu/darbnicu telpu €ka un
funkcionali piesaistitais zemes gabals. Tpasums vésturiski izmantots Tpasnieka pamatdarbibas
nodro$inasanai. Teritorijas brivas, labiekartotas dalas - ka auto transporta un krautnu laukumi.

Nemot véra faktu, ka vértéjuma sagatavoSanas bridl Objekts pilniba atbrivots un netiek ekspluatéts, tad
tirgus vértibas aprékinam tiek izmantots iendkumu pieejas naudas plismas diskontéSanas panémiens,
paredzot pakapenisku objekta aizpildiSanos turpmako gadu laikd. Aprékina ietvaros pakapenisko ékas
aizpildiS8anos atspogulo prognozétie noslodzes riski. Vértéjuma tiek pienemts, ka tirgus situacijai atbilsto$s
aizpildijums ~ 85 % apméra vértéSanas objekta tiktu sasniegts ~ 3 gadu perioda. Dazadie noslodzes riski
atspogulo vértétaju prognozéto mainibu dazados periodos.

Lai noteiktu visvairak iesp€jamo nomas maksu vértéSanas objekta, vertétaji analiz€jusi briva tirgd esosu
lTdzvértiga tipa telpu nomas maksas.

Analizéjot Sobrid tirgl pastavo$as nomas maksas, secinats, ka tirgl Iidziga tipa telpu nomas maksas ir
stabiliz€ju$as un véra nemamas nomas maksu izmainas tuvakaja parskata perioda netiek prognozétas.
Aprékinu ietvaros vértétaji neveic precizu tirgus nomas maksas aprékinu, jo ka liecina pieejama informacija,
nomas maksai ir raksturigi svarstities noteikta diapazona par tehniski un funkcionali lTdzvértigam telpam,
atkariba no faktiska nomnieka, nomas darijumu ietekméjoSiem apstakliem. Sava praksé vértétaji sastapusies
ar vairakiem [tdzvértigu objektu nomas gadijumiem, kas lauj formulét visparéju viedokli par vértéSanas
objekta telpu visvairak iesp&jamo vidé&jo tirgu noma maksu.

Veértéjuma ietvaros tiek minéti sekojosi nomas gadijumu pieméri:

Biroju telpas biroju €ka pie Bérzaunes ielas.

Iznomati kabineti dazadiem lietotajiem. Eka laba tehniska
stavokll, péc rekonstrukcijas. Koplieto8anas sanitaras telpas.
Biroju nomas gadijumi platibd ~20-50 m?, iznomati par ~ 6-7
EUR/m? (bez PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimniekosanas), pagrabstava noliktavu tipa telpas ~ 30-70
m?, nomas maksa ~ 3-4 EUR/m?2.

Stavvietu skaits pietiekams, dal&ji par papildus maksu.
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Biroju telpas biroju €ka pie Atlasa ielas.

Iznomati kabineti/telpu grupas dazadiem lietotajiem. Eka pilntba
apmierino$a tehniska stavokll. Koplieto$anas sanitaras telpas.
Biroju nomas gadijumi platibd ~20-50 m?, iznométi par ~ 5-6
EUR/m? (bez PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimniekosanas). 2026.gada ziema publiska piedavajuma ~
50 m2 telpu grupa par 6,0 EUR/m?

Stavvietu skaits pietiekams, dal&ji par papildus maksu.

Biroju telpas biroju €ka pie Téraudlietuves ielas.

Iznomati kabineti/telpu grupas dazadiem lietotdjiem. Eka laba
tehniska stavokll. KoplietoSanas sanitaras telpas. Biroju nomas
gadijumi platibd ~15-100 m?, iznomati par ~ 5-7 EUR/m? (bez
PVN, komunédliem maksajumiem, apsaimniekoSanas 0,85
EUR/m?). 2026.gada ziema publiska piedavajuma 16 m? par 7,0
EUR/m?2, 167 m2 par 6 EUR/m?

Stavvietu skaits pietiekams, bezmaksas.

Biroju telpas biroju €ka pie Teéraudlietuves ielas.

Iznomati kabineti/telpu grupas dazadiem lietotajiem. Eka pilntba
apmierino$a tehniska stavokll. Koplieto$anas sanitaras telpas.
Biroju nomas gadijumi platibd ~15-40 m?, iznomati par ~ 4,5-5,5
EUR/m? (bez PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimniekosanas 0,85 EUR/m?). 2026.gada ziema publiska
piedavajuma par 5,0 EUR/m?

Stavvietu skaits pietiekams, bezmaksas.

Filséta: Riga

Rajons: Ciekurkalns

lela:  CGiekurkalna 1, 1, 84 [Karte]
Fiatibz: 39 m*

Stavs: 1f2
Cena: 230 €/meén. (5.90 €/m?)
Maksajumi = Tre+apkure(ziemas periodd)+elektriba péc

skaititaja, nav citu un papildus komunalo vai apsaimnieko$anas
izmaksu, viss ir ieklauts Tres cena.
Plasa bezmaksas auto stavvieta darbiniekiem un Kklientiem.

Pilseta: Riga

rajons: Ciekurkalns

lela:  Ciekurkalna 1. 1. 47 [Karte
Platiba: 116 m2

Stavs: 1f3

Cena: 695 €/meén. (5.99 €/m?2)

Telpu kopéja platiba sastav no plasas zales (104, 7 m?), biroja
vai paligtelpas (11, 1 m?) un sanitard mezgla. Ir visas
nepiecieS$amas komunikacijas. Skatlogi, kas nodroSina labu
redzamibu no ielas. Bezmaksas autostavvieta uz ielas.
Apsaimniekosanas maksa — 1 EUR/m?. komunélie maksajumi
péc skaititaju radijumiem. Pilna apdare.
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Vértéjuma ietvaros noteiktas nomas maksas diferencétas atkartba no telpu apjoma,

izmantoSanas rakstura.
Aprékinos pienemtas
apsaimnieko$anas maksas):

sekojosas

maksas (bez

PVN,

1.stava tirdzniecibas/biroju tipa telpu grupa ~ 280 m? platiba vienam lietotdjam — 5,5 EUR/m?;

izvietojuma,

komunaliem pakalpojumiem un

1.stava kafejnicas telpu grupa ~ 93 m? platiba — 6,0 EUR/m?;

1.stava garazas/darbnicu, nelielu noliktavu telpas (iznomajamas vairakiem lietotajiem) — 4,5 EUR/m? ;

2.-4. stavu biroju telpam (kabinetiem) — 6 EUR/m?2.

Stavvietu nomas maksa netiek prognozéta, jo esosas stavvietas nodroSina nomnieku piesaisti un objekta
optimalus iznomasanas raditajus (telpu nomas maksu ilgtermina).

Pielietojot ienakumu pieeju, tiek pienemts, ka €ka tiek iznomata pa telpam/ telpu grupam. Tadé&jadi vértéjuma
ietvaros netiek paredzéts ienakums par koplietoSanas telpu un tehnisko telpu lietoSanu.

lenémumi:

Potencialais gada ienakums tiek noteikts ka ienakums no telpu nomas maksam (neskaitot PVN), ko nosaka
reizinot iznomajamo telpu platibu ar tai atbilstoSo nomas maksu.

Izdevumi:

Paredzams, ka komunalos pakalpojumus (elektriba, siltums, Gdens/kanalizacija, atkritumu izveS$ana u.c.),
telpu uzturédanas izdevumus, atbilsto$i sanitaro, ugunsdro$ibas, vides aizsardzibas prasibam, papildus
nomas maksai, apmaksa nomnieks (péc pastavosa tarifa vai faktiski patéréta).

Uz Tpasnieku attiecinami:

e maksajumi par Nekustama TpaSuma nodokli zemei un apbuvei. Nekustama TpaSuma nodokla maksajumi
pienemti 1,5% apméra no atbilsto8dm TpaSuma kadastralam vértibam (zeme un apbive) gada. Uz
objekta Tpagnieku attiecinats NIN maksajums pilna apjom3;

NIN kadastrala platiba EUR/kvm 1,50%
vértiba

Zeme 126329 4036 31,3 1895

Apbive 508600 7629

e apdro$inasanas izmaksas, noteiktas balstoties uz vid&jiem nozares raditajiem — 0,03% apméra no

orienté€jo$am aizvietoSanas izmaksam;

e TpaSuma apsaimniekosanas maksajumi. Analiz€jot tirgus nomas gadijumus konstatéts, ka vairuma
situaciju uz nomniekiem papildus telpu nomas maksai tiek attiecinati art tekosi ipasuma uzturéSanas un
apsaimnieko$anas izdevumi. Vidéjie apsaimnieko$anas izdevumi lidziga tipa ékas svarstas ~ 0,7-1,0
EUR/m?. Vértéjuma ietvaros pienemts, ka atbilsto$i vid&jiem nozares raditajiem vértéSanas objekta tie
sastadis ~ 1,0 EUR/m? ménesT, par biroju telpu apjomu un ~ 0,5 EUR/m? ménesT, par garazu/noliktavu
telpu apjomu. Uz vértéSanas objekta TpasSnieku attiecinata apsaimnieko$anas maksajumu dala atbilstosi

planotajai noslodzei.

Apsaimnieko$ana ménesT gada Prognozéta noslodze

Iznomajama biroju platiba 1164,1 50% 7% 87%

apsaimnieko$anas maksa EUR/kvm 1 1164,1 13969,2 6984,6 10721,4 12109,6

Iznomajama garazu/noliktavu platiba 404,0 50% 70% 80%

apsaimnieko$anas maksa EUR/kvm 0,5 202,0 24240 1212 1697 1939

Kopa 1568,1 1366,1 16393,2

Nomnieku segta dala 8197 12418 14049

Uz Tpasnieku attiecinama dala 8197 3975 2344
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uz Tpasnieku pilna apméra attiecinami 1paSuma aizvietoSanas rezerves uzkrajumu veido$anas izdevumi.
Vértéjuma ietvaros tie pienemti 8 % apmérd no potenciali iesp&jama gada ienakuma. Tpasuma
aizvietoSanas rezerves maksajumi veidojami neatkarigi no TpaSuma iznomasanas raditajiem, tadéjadi tie
pienemti vienada apjoma visos aprékinu periodos.

Neto ienakumi

lenémumi no nomas maksam, péc gaidamo attaisnoto izdevumu atrékinasanas, norada iespé&jamo pelnu,
kuru Tpasnieks varétu gut, So objektu iznomajot, vai ari atspogulo nomas izdevumu ietaupijumu, kuru
pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam Iidziga TpaSuma ITdzvértiga vieta nomas gadijuma.
Paredzams, ka TpaSuma naudas pliisma nostabilizé€sies 3. perioda, aprékinos pienemts, ka vértéSanas
objekts varétu tikt pardots 3.perioda beigas. Reversijas vértiba 3.perioda beigas tiek noteikta ar ienakumu
tieSas kapitalizacijas metodi.

Noteiktd perioda nakotné neto ienakumi ar diskonta un kapitalizacijas likmes palidzibu tiek parveidoti to
padreizéja vértiba. AtseviSku periodu iendkumu padreizéjo vértibu summa veido kapitala vértibu. Likme
atspogulo investora sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, vértibas izmainas laika, k& art ar ienakumu
plismas nenoteiktibu un ar riskiem saistito atlidzibu.

Diskonta likmes noteikSana

Kopéja kapitala diskonta likme parasti tiek noteikta, izmantojot vidéja svérta kapitala cenas metodi,
kur tiek nemta véra aiznemta un pasu kapitala interese (WACC — Weighted average cost of capital).
lenesiguma likme paSu kapitalam var tikt noteikta tirgus dalibnieku un ekspertu aptaujas veida, vai
izmantojot tadas metodes ka CAPM (Capital Asset Pricing Model) vai kumulativa metode — bezriska
likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati, menedzmentu, atdevi.

Diskonta likmes aprékins ar WACC — Weighted average cost of capital.

Pasu kapitals Aiznemtie I1dzekli
Kapitéla apjoms 40% 60%
Kapitala atguves norma gada 16,0%* 4,8%
Kapitala ietekme 5,6% 2,9%
Sverta likme 8,5%

*- ienesiguma likme paSu kapitalam tiek noteikta konsultéjoties ar tirgus daltbniekiem, nozares
ekspertiem un SIA Latio komercnodalas pardo3anas specialistiem. Vértétaji konstatéjusi, ka 2023-
2024.gada neskatoties uz butiski pieaugusajam finanséjuma izmaksam, faktiskas ienesiguma likmes
batiski nemainijas, kas lika secinat, ka vairuma gadijumu pircéji bija ar mieru sanemt zemaku pasu
kapitala atdevi. 2025.gada sagaidot Euribor likmes samazinajumu (nostabiliz€joties ~ 2% apméra),
nav novérotas nozimigas ienesigumu likmju izmainas, kas liecina par pakapenisku padu kapitala
atdeves raditaja uzlaboSanos. Aprékinos pielietota diskonta likme — 8,5 %.

VértéSanas praksé visbiezak kapitalizacijas likme tiek noteikta, analiz€jot informaciju par Iidzigiem
pardotiem objektiem. Veértétaji, analiz€jot darfjumus ar Iidziga tipa nekustamiem Tpasumiem,
konstatéja, ka tirgl 8ada tipa TpaSumiem darfjumi notiek ar ienesigumu 8 - 9 % apméra. Aprékinos
pielietota kapitalizacijas likme 8,5 % apméra.
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Apréekins.
Periodi Gadi 1 2 3
lenémumi
Biroju €ka nr.001
1.stavs
Kafejnicas telpu grupa m? 92,6 92,6 92,6
Nomas maksa EUR/m? 6,00 6,00 6,00
Noslogojuma koeficients % 50% 90% 90%
lenakums no telpu nomas ménesTt EUR 277,8 500,0 500,0
Biroju/tirdzniecibas telpu grupa m? 278,2 278,2 278,2
Nomas maksa EUR/m? 5,50 5,50 5,50
Noslogojuma koeficients % 50% 90% 90%
lenakums no telpu nomas ménesTt EUR 765,1 1377,1 13771
Garazu/darbnicu telpas m? 404,0 404,0 404,0
Nomas maksa EUR/m? 4,50 4,50 4,50
Noslogojuma koeficients % 50% 70% 80%
lenakums no telpu nomas ménesTt EUR 909,0 1272,6 1454,4
Koplietosanas kapnu telpas un tehniskas paligtelpas m? 132,5
2.stavs
Biroju telpas 2.stavs (kabineti) m?2 303,0 303,0 303,0
Nomas maksa EUR/m? 6,00 6,00 6,00
Noslogojuma koeficients % 50% 70% 85%
lenakums no telpu nomas ménesTt EUR 909,0 1272,6 1545,3
Biroju telpas 3.stavs (kabineti) m? 238,7 238,7 238,7
Nomas maksa EUR/m? 6,00 6,00 6,00
Noslogojuma koeficients % 50% 70% 85%
lenakums no telpu nomas ménest EUR 716,1 1002,5 1217,4
Biroju telpas 4.stavs (kabineti) m? 229,5 229,5 229,5
Nomas maksa EUR/m? 6,00 6,00 6,00
Noslogojuma koeficients % 50% 70% 85%
lenakums no telpu nomas ménesTt EUR 688,5 963,9 1170,5
Koplieto$anas kapnu telpas m? 302,7
Iznoméajamas telpas kopa m?2 1546,0 78%
Koplieto$anas, tehniskas telpas kopa m? 435,2
Eka kopa m? 1981,2
lenakums €ka kopa ménest EUR 4265,5 6388,8 7264,7
Vidéja nomas maksa (uz kopé&jo iznoméajamo apjomu), péc noslodzes EUR/mM2 2,8 4,1 4,7
Bij.sardzes éka nr.002
Biroja tipa telpu grupa m? 221 221 221
Nomas maksa EUR/m? 4,50 4,50 4,50
Noslogojuma koeficients % 50% 90% 90%
lenakums no telpu nomas ménesTt EUR 49,7 89,5 89,5
lenémumi ménesi KOPA EUR 4315 6478 7 354
lenémumi gada KOPA EUR 51782 77739 88 250
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Izdevumi

Nekustama Tpasuma nodoklis par zemi ( 1,5% apméra no EUR 1895 1895 1895

kadastralas vértibas gada)

Nekustama 1pasuma nodoklis par apbavi ( 1,5% apméra no EUR 7 629 7 629 7 629

kadastralas vértibas gada)

Apdrosinasana (0,03 % apméra no orientéjo§am aizvieto$anas EUR 773 773 773

izmaksam)

Apsaimnieko$anas maksa (saskana ar noslodzi) EUR 8197 3975 2 344

Uz Tpasnieku attiecinama Objekta aizvieto$anas rezerve (% no 8% 7060 7060 7060
ienémumiem)

Izdevumi KOPA EUR 25553 21332 19701
Izdevumi/ienadkumiem % 49% 27% 22%

P&déja perioda neto ienakums EUR 68 549
Kapitalizacijas likme % 8,50%
Reversijas vértiba EUR 806 457
Neto iendkums EUR 26 229 56 408 68 549 806 457
Diskonta likme % 8,50% 8,50% 8,50%

Diskonta koeficients 0,92 0,85 0,78 0,78
Tagadnes veértiba EUR 24174 47 916 53 667 631 382
Ar naudas plismas diskontéSanas pieeju aprékinata Objekta vértiba: €757 139
Noapaloti: €757 000

11.2. Vertibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Izmantotaja metodé vértétaji apskata lldzigu nekustamo TpaSumu pardodanas gadijumus nesena pagatné un
tirgh eso3us piedavajumus, ievérojot atskirtbas starp Siem salidzinamiem Tpadumiem un vért&jamo objektu.
Izvélétos Tpasumus salidzina ar vérté$anas objektu, to pardosanas vai piedavajuma cenas korigé, balstoties
uz nekustamo Tpasumu tirgus cenas ietekmé&josiem faktoriem. Korigéjot ar darfjumu apstaklu faktoru, ja
apskatamie nekustamie TpaSumi atrodas tirgi jau ilgaku laiku, piedavajuma cenas tiek samazinatas par 10%
lldz 30% no sakotnéjas piedavajuma cenas.

Veicot tirgus situacijas izpé&ti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par Iidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Rigas pilséta.

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta telpu kopé&jas platibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita
veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu atkiribas, tirgus situdcijas izmainas kop$ darfjuma briza,
TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un
apgratinajumu ietekmi uz Tpasuma veértibu.

Objekta vértibu nosaka, balstoties uz iekstelpu kopéjas platibas 1 m? vidéjo korigéto pardosanas cenu, kuru
ieglst no salidzinamo objektu korigétajam pardo$anas cenam.

Par salidzinamiem vértétaji izmantoja tirgd pardotus un piedavajuma eso8us objektus ar Iidzigu
izmanto$anas raksturu — administrativa/noliktavas tipa €kas ar funkcionali piesaistitajiem zemes gabaliem.
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Salidzinosie objekti.

Zemes gabals un administrativa tipa éka - atrodas Rigas
pilsétas dala Ciekurkalns, pie aktivas Ezermalas ielas.
Ekspozicija un pieejamiba laba.

Apbive ar kopg&jo platiou 2987,9 m?, tsk. tehniskais
pagrabstavs (telpu augstums ~2,1-2,3m) - 907 m2. Zemes
gabala teritorija 4486 m? platiba.

Eka ir kiegelu mira konstrukcijas. Kopuma apmierinoa
tehniska stavokll. Jumts — mikstais segums. lekstelpu
apdare vienkarsa, uzturéta ekspluatacijai deriga stavoklr.
Dala telpu ar sendku iek8€jo apdari. Centralizétas
komunikacijas. Apkure — pieslégums Rigas Siltums.

Eka pamata biroju un noliktavu tipa telpas, lielakoties
brivas. Planojums piemérots vairaku lietotaju vajadzibam.
Pardodanas bridT iznomats tikai 1.stdvs. Biroju dala 3
stavos, noliktavas telpas 1-stavu piebuvé iek§pagalma.
Teritorija dal&ji izmantota k& auto stavlaukumu zona, zala
zona. Teritoriju Skérso servitita celS. Objekts, péc
publiskas ekspozicijas, pardots 2022.gada decembr, par
670 000 EUR. (Piedavajuma par 690 000 EUR)

Zemes gabals un administrativa tipa €ka - atrodas Rigas
pilsétas dald Kengarags, pie Lokomotives ielas.
Ekspozicija un pieejamiba laba.

Apbive ar kopgjo platibu 966,9 m?, t.sk. izmantotas
pagrabstava noliktavu/darbnicu telpas (telpu augstums
~245 m) - 161 m? Zemes gabala teritorija 2550 m?
platiba.

Eka ir kiegelu mira konstrukcijas. Kopuma pilniba
apmierino$a/laba tehniska stavokli. Jumts — jauns skarda
lok8nu kldjums. lekstelpu apdare atbilstoSa izmanto$anas
raksturam. Laika gaitd atjaunota.  Centralizétas
komunikacijas. Apkure — pieslégums Rigas Siltums.

Eka pamata biroju un nelielu noliktavu/darbnicu tipa telpas.
Planojums piemérots vairaku lietotaju vajadzibam.
Pardosanas bridi Tpasnieka izmantota.

Teritorija dalgji izmantota k& auto stavlaukumu zona, zala
zona. Objekts, péc publiskas ekspozicijas, pardots
2025.gada februari par 325 000 EUR. (Piedavajuma par
350 000 EUR)

Zemes gabals un administrativa tipa éka - atrodas Rigas
pilsétas dala Purvciems. lzvietota pie aktivas leriku ielas,
bet iedzilinati kvartala. Ekspozicija ierobezota.

Sastava biroju &ka ar kop&jo platibu 2024,3 m?, t.sk.
artelpas 51,5 m2. Ekai ir nelielas pagrabstava tehniskas
telpas ~ 90 m2. Iznomajama platiba ~ 75 % no kopé&jas
ékas platibas. Teritorija papildus garazu éka 38,3 m?
platiba. Zemes gabala teritorija 6714 m? platiba.

Eka ir kiegelu mira konstrukcijas. Kopuma pilniba
apmierinosa tehniska stavokli. lekstelpu apdare vienkarsa,
uzturéta ekspluatacijai derigd  stavokll.  Nozimigi
remontdarbi ilgstoSi nav veikti. Logi PVC. Centralizétas
komunikacijas. Apkure — pieslégums Rigas Siltums.
Izmantota biroju vajadzibam, dazadiem nomniekiem. Telpu
planojums racionadls — gaitenis ar kabinetiem, ir ar
noliktavas/garazas tipa paligtelpas (~13% no kopapjoma).
Teritorija pamata izmantota ka auto stdvlaukumu zona.
Objekts, péc publiskas ekspozicijas, atkartoti pardots
2025.gada pavasari, par 1 240 000 EUR. Orient&josa
ienesiguma likme ~ 7-8%.
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Aprékins.
Adrese Ezermalas iela 6 k-| Lokomotives iela 26, | leriku iela 67A, Riga| VértéSanas objekts
3, Riga Riga
Darfjuma /piedavajuma laiks 12.2022. 02.2025. 04.2025.
Pardo$anas cena, EUR 670 000 325 000 1240 000
Pardos$anas cenas korigé$ana, ievérojot 0% 0% 0%
darfjuma apstaklus
Cenas korigésana, izvértéjot izmainas 10% 0% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus situacija
Tpasi darfjuma apstakli (aprikojums, 0% 0% 0%
mébeles, iekartas)
Kopéja korekcija, % 10% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 737 000 325 000 1240 000
Zemes gabala platiba, m? 4 486 2550 6714 4036
Pamatékas platiba (bez artelpam, 2081 966 1921 2 003,3
tehniskam pagrabstava paligtelpam), m?
Pamatéku 1 m? pardoSanas cena, 354 337 645
EUR/m?
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pilséta (infrstruktdra, blakus 0% 5% -20%
apbive)
Novietojums kvartala (ekspozicija, 0% 0% 10%
pieejamiba)
Eku tehniskais stavoklis, apdares 10% 0% 0%
kvalitate
Pamatékas lielums 0% -10% 0%
Ekas planojums 5% 0% 0%
Lietderigo platibu Tpatsvars (platiba 0% 0% -5%
ieklautas platibas pagrabi, bénini,
artelpas, garazas, u.tmldz.)
Telpu izmanto$anas racionalitate, 0% 10% 0%
papildus uzlabojumi vai apgratinajumi
(griestu augstums, raksturs, aprikojums,
u.tmldz.)
Zemes platiba, stavlaukumu un krautnu 0% 5% -15%
laukumu esamiba, transporta kustibas
értibas
Zemes gabala konfiguracija un 5% 0% 0%
labiekartojums
Nomas ligumi, saistibas, esosais bizness 0% 0% 0%
Zemes Tpasumtiesibu ietekme uz cenu, 0% -2% -2%
apgratinajumu ietekme
Zemes gabala eso$as nozimigas 0% 0% 0%
papildus ékas
Kopéja korekcija, % 20% 8% -32%
Pamatékas 1 m? korigéta pardosanas 425 363 439 409
cena, EUR
Ar tirgus pieeju aprékinata Objekta vértiba, EUR 820 000
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Vértésanas gaita iegito rezultatu izvértéSana un tirgus vértibas noteikSana
Izvértéjot ar vairakam pieejam iegltos rezultatus, tika analizéts vértéjama objekta raksturs, situacija tirgl un
vértéjuma izmantotds informacijas un datu ticamiba. Nemot véra vért€jama objekta raksturu, vértétaji

uzskata, ka objektivi vértéjama Tpasuma tirgus vértibu atspogulo gan salidzinadanas, gan iendkumu pieeja.
Saskano$ana
lenakumu pieeja 757 000 50% 378 500
Tirgus pieeja 820 000 50% 410 000
Lidzsvarota vértiba, EUR 788 500
noapaloti 790 000

12.VeérteSanas objekta pardoSanas un iekilasanas iespéjas

Tpadums ir ar vid&ju likviditati tirgd. Nav konstatéti $kérsli vértésanas objekta pardosanai vai iekilasanai.
Izvértéjot notikuSos nekustama TpaSuma darfjumus un piedavajumus, var secinat, ka pieprasijums iegadaties
apskatama tipa nekustamo Tpasumu objektus ir saméra akfivs, savukart piedavajums — ierobezots. Vertétaji
prognozé, ka tuvakajos gados bitiskas izmainas $adu nekustamo TpaSumu darfjumu cenas un tirgus vértibas
nav sagaidamas, ja nebls vél kadas neparedzétas aréju vai iek8éju faktoru radrtas ietekmes uz nekustamo
TpasSumu tirgu vai Latvijas ekonomiku.
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13. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences
uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais Tpasums tika
apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2026.gada 27.janvari. Nekustamo 1paSumu
apmekl€ja SIA “Latio” parstave Anda Zvirbule. SIA ,Latio” k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav
ieintereséti palielinat vai samazinat novérté€jama Tpasuma vértibu.
Ar 30 apliecinam, ka pamatojoties uz misu zina8anam un parliecibu:

e sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

e misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e mums nav ne pasreiz&jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka

arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.

14.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 0100 085 2014, kas atrodas Viskalu iela 27,
Riga un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 11876, atbilsto$i tirgus situacijai apskates
diena, 2026.gada 27.janvarT, noteikta:

e tirgus vértiba ir EUR 790 000 (septini simti devindesmit tiikstoSi eiro);

o vértiba piespiedu pardosSanas apstaklos ar pardo$anas terminu 9 (devini) ménesi ir EUR 590 000

(pieci simti devindesmit tikstosi eiro).

Anda Zvirbule
SIA “Latio” komercobjektu grupas vértétaja
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.149)
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosSie faktori

e Tiek pienemts, ka vért€jamais objekts nav apgratinats ar hipotékdm, aiznémumiem, apkilajumiem un
citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas
nav speciali atziméts novértéjuma.

o Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piederibu un platibu apliecinosi dokumenti atbilst
patiesibai.

o Tiek pienemts, ka nav rakstisku vieno$anos vai ires / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu. Ja pastav kada
neuzradita vieno8anas vai res ligums, tad noteiktad vértiba var batiski atkirties.

o Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli
un ir brivs no Tpasuma deklarétam personam.

o Tiek uzskatits, ka vértéjamais objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas.

¢ Informacija, kas ieglta no citam personam un ir izmantojama novért&juma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétaji neuznemas atbildibu par 3Ts informacijas precizitati un tas ticamibu.

e Veértétajiem nav pienakums sniegt apliecinajumu tiesa vai citas institlcijas, saistiba ar $o vértéjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriek3€&ja vienoSanas.

e Saja noveértdjuma ieklautais vizualais materidls (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
nollku, radit pilnigdku priek8statu par vért€jamo objektu, vértétdji neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

e Noveértéjumu nav atlauts kopét vai publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem k& novérté€juma
uzdevuma teikts, bez iepriek$éjas vértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas.

o Novertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt veértétaju
sertifikacijas vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka arT vért§juma kvalitates parbaudei stridus
jautajumu gadijuma.

e Ne viss novért&jums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardo8anas portalos vai citos masu
informacijas sakaru Itdzeklos bez iepriek8&jas rakstiskas vienodanas.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atkldjamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka inZeniertehnisko komunikaciju izblve/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja
kartiba, ja novért€juma nav atrunats citadi.

e Novértéjuma ieklauti fakti vértéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné.

e Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti 8aja novértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 11876
Kadastra numurs: 01000852014
Viskalu iela 27, Riga

I dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams pasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 0100- 085- 2014.

Atdalits no nekustama TpaSuma, nodalijuma Nr.11286.
Zurn. Nr. 4545, lemums 11.05.1998., tiesnese lize levipa

2.1. Zemes kOEJﬂatlba péc atdali$Sanas.
Zurn. Nr. 300000948216, Ilemums 21.12.2004., tiesnese Zanna Zujeva

3.1. MainTta Tpasuma adrese no Viskalu iela, Riga uz Viskalu
iela 27, Riga. Pamats: 2005. gada 24.janvara izzina par ielas
numura pieskir§anu.

4.1. Uz zemes gabala atrodas: administrativa éka (kadastra
apzimé&jums 0100 0852014001) un sardzes éka (0100

0852014002).
Zurn. Nr. 300000996565, Iemums 21.02.2005., tiesnese Smaida Grava

4499 m?

4036 m?

| dalas 2.iedala Domajama dala

Atdalitie zemes gabali, servitltu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Atdalits zemes gabals. Pievienots nekustamam Tpasumam
Viskalu iela, Riga (zemesgramatas nodalfjuma Nr. 25953).

Pamats: 2004. gada 12. maija pirkuma-pardevuma Izgums
Zurn. Nr. 300000948216, lemums 21.12.2004., tiesnese Zanna Zujeva

463 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

.1. Tpasnieks: A/S "BRALI THEURER", nodok|u
maksataja kods 40003195235,. 1
Saistits ar ierakstu: Il dalas 1.iedaja 2.1 (233098004545)
2.1. Pamats: 1998. gada 4. aprila zemes pirkuma
lTgums, 1997. gada 27. oktobra Rigas apgabaltiesas
Civillietu kolégijas tiesas sprieduma noraksts lieta
nr.1643/3.

Zurn. Nr. 4545, Iemums 11.05.1998., tiesnese lize levipa

3.1. Persona: BRALI THEURER, Rigas akciju
sabiedriba, nodoklu maksataja kods 40003195235. 0
Tpasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: Valsts akciju sabiedriba
LATVENERGO, nodoklu maksataja kods
40003032949, 1

Grozits
Saistits ar ierakstu: Il dalas 1.iedaja 6.1 (300003662858)

3.3. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.
3.4. Pamats: 2002. gada 20. junija pirkuma ligums

3.5. Izpasuma kadastrala vértiba: zeme - Ls 38264.
urn. Nr. 300000314321, Iemums 04.09.2002., tiesnese Liana
Liepina

4.1. Iéaasuma kadastrala vértiba: zeme - Ls 16548,00.
urn. Nr. 300000948216, Iemums 21.12.2004., tiesnese Zanna
Zujeva

5.1. Pamats: 2004.gada 26.maija akts. 1995.gada

27 .julija pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300000996565, Iemums 21.02.2005., tiesnese Smaida
Grava

6.1. Grozit ierakstu Nr. 3.2 (zurnala Nr.
300000314321, 28.08.2002) un izteikt Sada redakcija:

44216.00 LVL
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Il dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

6.2. Tpadnieks: Latvenergo, Akciju sabiedriba, 1
registracijas numurs 40003032949.

6.3. Pamats: 2005.gada 11.julija Uznémumu registra
[mums LR TM UR Nr.6-12/69935/1, 2014.gada
17 japija nostigoriné'uma ligums Nr.5776.

Zurn. Nr. 300003662858, Iemums 02.07.2014., tiesnese Kristine
Anuze

Il dalas 1.iedala
Lietu tiestbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Gazes vada aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300003662858)

1.2. Zemes gabala teritorija izbilivétas telekomunikacijas.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300003662858)

1.3. Rigas elektrotikliem piedeross ievads.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300003662858)

1.4. Aizsargjosla gar siltumtrasi.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300003662858)

1.5. Zemes gabala daja atrodas ielas sarkanajas linijas- aizsargjosla gar Viskalu

ielu.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300003662858)

1.6. Elektrisko tiklu kabelu linijas aizsargjosla.
g;iesst;?s ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300003662858)

1.7. Elektrisko tiklu gaisvadu linijas aizsargjosla.
g:;?sstf'fs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300003662858)

1.8. Pamats: 2004.gada 9.novembra VZD izzina par nekustama 1pasuma piederibu

un sastavu Nr.8.-1.6.1/4889 .
Zurn. Nr. 300000948216, Iemums 21.12.2004., tiesnese Zanna Zujeva

2.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu.
2.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu.
2.3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu.
2.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce|u - sarkana Iinija.

2.5. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju.

2.6. Atzime - dro&ibas aizsargjoslas teritorija gar virszemes siltumvadu, kura
diametrs ir 400 milimetru un lielaks.

2.7. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu Iniju.

2.8. AtzZime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju.

2.9. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu ITniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 330 kilovolti.

2.10. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap virszemes siltumvadu,
sadales iekartu un siltuma punktu.

2.11. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko

sakaru tiklu [Tniju un kabelu kanalizécy'u.
Zurn. Nr. 300003662858, Iemums 02.07.2014., tiesnese Kristine Anuze

1240 m?

108 m?

261 m?

0.0027 ha
0.0027 ha
0.0027 ha
0.124 ha
0.0318 ha

0.0055 ha

0.0105 ha

0.0048 ha
0.1181 ha

0.0011 ha

0.0318 ha

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésts 1. iedalas atzime Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 (Zurnala
Nr.300000948216, 14.12.2004). Pamats: 2014.gada 17.junija nostiprinajuma
IGgums Nr.5776.
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o ) Il dajas 2.iedala _ _ Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
Zurn. Nr. 300003662858, lemums 02.07.2014., tiesnese Kristine Anuze

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgrdtinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasritajs: Marite Lip$a. Pieprasijums izdarits 03.02.2026 12:16:48.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas pilséta

Nekustama ipaduma Viskalu iela
kadastra Nr. 0100 085 2014

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstodi 2004. gada 12. maija noslégtajam pirkuma-pardevuma
lflgumam un Rigas pils&tas Buvvaldes 2004. gada 14. julija saskanojumam Nr. 2-DA-
04-366 ap.

Plans izgatavots sakara ar nekustama ipasuma Viskalu iela ar kadastra numuru 0100
085 2014 sadahSanu un ta dajas pievieno$anu nekustamam ipasdumam Viskalu iela
ar kadastra numuru 0100 085 0206.

RobeZu plans sastadits péc 2004. gada zemes robeZzu uzméridanas materidliem

méroga 1:500.

Zemes kopplatiba ir 0.4036 ha (4036 kv.m).
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ROBEZPNKTY KOORDNATAS ZENES QVETOINA 2
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Zemes Tpaduma plotiba 0.4036 ha (4036 kvm}
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

uz piecam caurauklotam un aizzimogotam lapam

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0100 085 2014

Adrese: Viskalu iela 27, Riga

Apgratinajumu saraksis;

1| 7312030100 - ekspluatacijas aizsergjoslas teritorija gar ielu vai ceju - sarkana lingja .1240 ha

2. 732050603 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekinisko tikla gaisvadu linijn pilsétas un clemos a1 nominalo spriegumu 330 kifovolti 0.1181 ha

3.| 7812040200 - aizeargjoslas teritsrija gar clektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0105 ha

4.| 7312060200 - ekspluatacijas aizsangjoslas teritorija ap virszemes siltumvady, sadales iekartu un silluma punkta 0.0011 ha

5| 7312010300 - ekspluatacijas a3zsargjoslas teritorija gar padteces kanalizacijas vadu 0.0027 ha

8| 7312010300 - ekspluaticijas aizsargjoslas teritonija gar paiteces kanalizécijas vadu 0.0027 ha

7| 7312010900 - ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizicijas vadu 0.0027 ha

8| 7812050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas leritorija gar elektrisko tiklu kabeu linju 0.0048 ha

9. 7312040100 - ekspluaticiias aizsargjosles teritorija gar pazemes elokironiske sakaru tiklu [injju un kabeju kanalizécijn 00319 ha

10| 7312040100 - eksplualdijas aizsargiostas teritorija gar pazemes elektronisko aakaru tiklu Mniju un kabeju kanaizacijn 0.0318 ha

10| 7312060300 - drodibas aizsergjoslas lerilorijn gar virszemes siltumvadu, kura diarmedrs ir 400 milimetru un Nelaks 0.0055 ha

19 0320
REGISTRETS

Apgrutinajumu plans sagatavets 2014.gada 13.februari.
Plana mérogs 1:500.
Zemes vienibas platiba 0.4036 ha.

Saskanoja:

Rigas domes Pilsétas attiatihas departamenta Pilstvides attistibas
parvaldes vaditaja, divektora vietnieka pilsatvides attistibas paraksts Iize Purmale 04.03.2014.
jautajumos p.i.

SIA "Latvijasmernieks.lv' Rigas refiona biroja vaditaja //7;//2/‘: & | Daiga Novicka 13.02.2014.

[erosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérianas laika

. Inguna Cine o7 OF 2, =
veiktajam darbibam, to rezultatiem.
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

ARHIVAM

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000852014001-02

Lapu skaits: 7

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000852014001

Administrativa éka
(Baves nosaukums)

ADRESE: Riga

Viskalu iela 27
Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Janis Rekis »//
Izpildes datums: 25/07/2002
Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs: Uldis Brﬁvelis/%v

Parbaudes datums: 25/07/2002

Biives kadastra apzimé&jums: 01000852014001 Izdrukas datums: 07/08/2002

Lapa Nr.




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numur: 01000852014001-02

2. Biives nosaukums: Administrativa éka

3. Biives kadastra apziméjums:  (01000852014001

4. Biives adrese: Riga, Viskalu iela 27

5. Pédéjas apsekoSanas datums: 25/07/2002

6. Tehniskas inventarizacijas pasititaji: SIA "Nekustamais ipaSums"
7. Pasiitijuma pienem3$anas datums:03/06/2002

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji Janis Rekis

9. Izpildes datums: 25/07/2002

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Uldis Briivelis

11. Parbaudes datums: 25/07/2002

12. Iesniegtie dokumenti:
PasiitTjuma pieteikums
Nr.377/1*03 03/06/2002 SIA "Nekustamais Tpasums"

13. Tehniskas inventarizicijas veids: Biives pilna atkartota tehniska inventarizacija

14. Pasiitijuma izpildes termins (d.d.): 22

15. Pasiitijuma pienéméjs: Dzidra Bérzupe

Bilves kadastra apzim&jums: 01000852014001 Izdrukas datums: 07/08/2002

Lapa Nr.




INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives lietoSanas veids: 1220 Biroju &kas

2. Biives kapitalitates grupa: I grupa

3. Biives tips: 12200401 DaZadu uzp#mumu, organiziciju un iestdZu administrativas &kas,
kantori un biroji

4. Biives arsienu materials: 01 Kiegelu miris

5. Biives stavu skaits:

5.1. Virszemes: 4

5.2. Pazemes: 0
6. Ekspluaticijas uzsakSanas gads: 1976
7. Ekspluatacija pienemSanas gads:

8. Bilves konstruktiva elementa apraksts:

8. 1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons

8. 2. Bilves arsienas Kiegelu miiris

8. 3. Bllves parsegumi  Dzelzsbetons/betons

8. 4. Bllves jumts Gumijotie lok3nu materiali/ruberoids

9. Biives fiziskais nolietojums (%): 20
10. Biives apbiives laukums (kv.m.): 1090.6
11. Bivtilpums (kub.m.): 9121
12. Biives kopéja platiba (kv.m.): 1981.2
13. Biives lietderiga platiba (kv.m.): 1981.2
13.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1981.2
14. Telpu grupu skaits biivé: 4
15. Dzivoklu skaits biivé: 0
16. Labiekartojums:

16. 1.  Centrila apkure
16. 4.  Elektroapgade
16. 5.  Auksta Gidens apgade
16. 6.  Karsta iidens apgade
16. 8. Kanalizicija
16. 9.  Tualetes telpa
16. 10 Vannas (dusas) telpa
17. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Nav

Biives kadastra apzimé&jums: 01000852014001 Izdrukas datums: 07/08/2002 LapaNr. <




Biives kopéja platiba (kv.m.

BUVES EKSPLIKACIJA

1981.2
Biives lietderiga platiba (kv.m.):

1981.2

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.)
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.

1981.2

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.’

Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0

Telpu grupas numurs:

Koplieto3anas iekStelpu platiba (kv.m 0

Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.) 0

001

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmanto$anas veids:

Telpu grupas platibu eksplikacija:

1220 Biroja telpu grupa

0

1981.2

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 907.3
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):  907.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija:
| Stivs | Telpas & | Teipas | Telpas |Patvanigas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | bilvnieci-
’ (kv.m.) (m) lbu pazime
1 1 [Vestibils Nedzivojama iek3telpa | 243.1 3.8
|1 2 |Apsardzes telpa Nedzivojama iekStelpa 6.5 3.8
1 3 Inkasacijas telpa Nedzivojama iekstelpa ’774.2 38 | |
1 | 4 [Priektelpa Nedzivojama iekStelpa | 37 | 38
. 5  [Tualete Nedzivojama ickstelpa 2.3 38
1 6  [PriekStelpa Nedzivojama iekstelpa 1.4 38
1 7  [Tualete Nedzivojama iekstelpa 1.4 3.8
1 8 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa | 156 38
1 9 [Kafejnica Nedzivojama iekstelpa | 51.4 | 3.8
| 1 10 Virtuve Nedzivojama iekstelpa 11.4 38
| 1 11 Mazgatava Nedzivojama iekstelpa | 5.2 3.8 B
1 12 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 74 3.8 -
1 | 13 [Tualete B  Nedzivojama iekStelpa | 1.3 3.8
Biives kadastra apziméjums: 01000852014001 Izdrukas datums: 07/08/2002 LapaNr. .-




Stavs | Telpas | L : 3 Telpas | Telpas | Patvaligas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | bivnieci-
(kvam) | (m)  baspazime
1 14 Noliktava Nedzivojama iekstelpa 53 | 38 |
1 15 |Atpitas telpa Nedzivojama iekstelpa 43 | 38 | |
1 16 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 1.3 3.8 |
1 17  |V@jtveris Nedzivojama iekStelpa 1 56 3.8
| 1 18 Kabinets Nedzivojama iekstelpa 46 | 38 |
| 1 19 Noliktava Nedzivojama iekStelpa 149 | 38 |
1 | 20 Elektrosadales telpa Nedzivojama iekstelpa 62 | 3.8 |
1 21 Servera telpa Nedzivojama iekstelpa 25.1 3.8 |
| 1 22 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 6.5 3.8
|1 23 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 473 | 38
1 24 Kabinets Nedzivojama iekStelpa | 256 = 38
1 25 Kabinets Nedzivojama iekstelpa 43.6 o -
1 26 Noliktava Nedzivojama iekStelpa | 33.6 3.8
1 27 Noliktava Nedzivojama ickStelpa 142 | 38
1 28 Noliktava Nedzivojama iekStelpa 25.2 38
1 29  |Gaitenis ~ Nedzivojama iekstelpa 128 | 3.8
1 30 |Arhivs Nedzivojama iekstelpa 174 | 38
1 31 |Arhivs ~ Nedzivojama iekStelpa 146 @ 3.8 e
3 32 (Garaza Nedzivojama iekstelpa 453 38 |
1 33 Noliktava Nedzivojama iekstelpa = 23 3.8
1 34 Noliktava e Nedzivojama iekStelpa 44.5 38 [ |
1 35 |Atpitas telpa Nedzivojama iekstelpa 13.1 3.8
1 36 Gerbtuve Nedzivojama iekstelpa 148 | 38
| 1 37 Dusas telpa Nedzivojama iekstelpa 3 | 38
| 1 38 [Tualete ~ Nedzivojama iekstelpa 1.9 3.8
1 39 [Tualete ) Nedzivojama iekstelpa 2 3.8
1 | 40 (Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 76 | 38 |
1 41 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 2.8 3.8 -
| 1 42 |Apsardzestelpa Nedzivojama iekstelpa 94 | 38
1 43 Gérbtuve Nedzivojama iekstelpa 16.2 3.8
1 44 Kapnu telpa Nedzivojama ickStelpa | 15.6 3.8 |
1 45 Siltummezgls Nedzivojama iekstelpa | 14 | 338 |
| 1 46 [Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa | 254 3.8 ]
[ 1 47 |Gaitenis Nedzivojama iekStelpa | 53 | 38
Telpu grupas numurs: 002

Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto¥anas veids: 1220 Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikicija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 399.9
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 3999
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Bilves kadastra apzimé&jums: 01000852014001 Izdrukas datums: 07/08/2002 LapaNr.




Stivs | Telpas Telpas | Telpas | Patvaligis |
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
(kv.m.) (m)  |bas pazime
2 1  Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa 45.7 29
| 2 2  Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 626 29 N
| 2 3  Biroja telpa Nedzivojama ickStelpa | 475 | 29
2 | 4 Saimniecibastelpa = Nedzivojama iekstelpa 1.8 | 29 N
2 5  [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 35 | 29
2 6 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 1.3 2.9 ]
2 7  Priekstelpa Nedzivojama iekStelpa 4.1 29 |
¥ 8 [Tualete Nedzivojama iekstelpa [ 15 | 29 .
2 9 [Tualete i Nedzivojama iekstelpa | 1.6 29
2 10 Biroja telpas Nedzivojama iekstelpa . 464 29
2 | 11 [Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 13.9 2.9 )
2 12 Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa 13.1 29
2 13 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 243 29 .
2 14 acibu klase Nedzivojama iekstelpa 67.8 29
2 15 [Biroja telpa ~ Nedzivojama iekstelpa 8.6 29
2 16 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 13.1 | 29
2 17 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 21 29
2 18 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 22.1 29
Telpu grupas numurs: 003
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto$anas veids: 1220 Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 334.6
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):  334.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija:
Stavs | Telpas AT i R Telpﬁ 41 T;Iﬁu Patvaligis
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
(kv.m.) (m) bas pazime
| 3 1 Kapnu telpa ~ Nedzivojama iekstelpa 45.7 | 2.75
3 2  Biroja telpa Nedzivojama iekStelpa 62.3 2.75
3 3 Biroja telpa Nedzivojama ickStelpa | 47.7 | 2.75
3 4  Biroja telpa Nedzivojama iekStelpa 7.7 2.75
3 5  Saimniecibas telpa Nedzivojama iekstelpa | 2.1 | 2.75
3 6 Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 35 | 275
| 3 7  [Tualete Nedzivojama iekstelpa 1.4 2.3 |
| 3 8  [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 6 | 275
| 3 9  [Tualete Nedzivojama iekstelpa 13 275 |
L3 10  Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 234 | 275 |
| 3 11 Biroja telpa Nedzivojama iekStelpa 16.1 | 2.75
| 3 12 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa | 185 [ 275 |
3 13 Kapnu telpa Nedzivojama iekStelpa 13.2 | 275
Biives kadastra apzimé&jums: 01000852014001 Izdrukas datums: 07/08/2002 Lapa Nr.




| Stavs A"Telpu ] Tlpu ”Telpu Patvaligis
f numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
(kv.m.) ‘7 (m) bas pazime
3 14  Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 29 2.75
3 15 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 19.8 | 2.75
3 16 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 219 | 275
3 17  Biroja telpa ~ Nedzivojama iekstelpa 12.1 | 2.75 |
3 18 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 102 | 2.75 | K
3 | 19 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 10 [ 275 |
3 20 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 118 | 275
Telpu grupas numurs: 004
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto3anas veids: 1220 Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 3394
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 3394
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija:
[ Stavs [ Telpas |  Telpas | Telpas | Patvaligas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
i; (kv.m) | (m) bas pazime
4 1  Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa 459 | 2.85
4 2 Biroja telpa Nedzivojama iek3telpa 215 | 285
R 3 Kabinets  Nedzivojama iekStelpa 40.2 | 2.85
4 4 [Paligtelpa Nedzivojama iekStelpa 13.8 | 2.85
4 5 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 234 | 285 |
4 6  |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 30.8 | 2.85 |
B 7  [PriekStelpa Nedzivojama iekstelpa 6.5 | 2.85
4 8 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 1.5 2.85
4 9 [Tualete Nedzivojama iekStelpa | 1.6 2.85
4 10 Dusas telpa Nedzivojama iekStelpa 1.8 2.85
4 11  [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 2.3 2.85
-+ 12 Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 4.8 2.85
4 13 [Tualete ~ Nedzivojama iekstelpa 14 | 28 |
4 14 Biroja telpa Nedzivojama iekStelpa 213 | 285 |
4 15 [Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 13.1 | 2.85
4 16 [Kapnu telpa Nedzivojama iekStelpa 133 | 285
4 17 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 31.1 | 2.85
4 18 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 31.1 | 285
4 | 19 Biroja telpa Nedzivojama iekstelpa 33.8 | 2.85
Biives kadastra apzim&jums: 01000852014001 Izdrukas datums: 07/08/2002 Lapa Nr.
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III. Celtnes pamatdalas, atsevisko dalu un piebiivju laukumu un tilpumu aprékinasana

Nr. vai lit.

ot | vesatams Lo | g TS
1 27 o4 3 4 5 6
001  Yelminisirafive ékd 42.65%33.34+ (104 x0.05)x2 4218|165 |6179
Al / +
A Pebcve 1923740.544(3.93x2.61+330x204043.20, 21232040 | 353 6 | 390 | 435
o —_——— 6.54x280 182 | 3.95 | 6§
a7, ing §.96 x9 77 §7.5 | 7.85 | 6¢#7
B = 5 26.28434:23 y g 4y + 433 %0.25 195 2| 335 | 752
Kopo ' |1090.6 — 9421
T




BUVES NOVIETNES SHEMA

Baves kadastra apziméjums 0100 085 2014
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

ARHIVAM

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000852014002-02
Lapu skaits: £

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000852014002

Sardzes éka
(Biives nosaukums)

ADRESE: Riga
Viskalu iela 27 P //-« P
®
Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaji: Janis Rekis o

Izpildes datums: 06/09/2002

Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs: Uldis Bravelis /ﬁ(ﬁi‘ ’

Parbaudes datums: 06/09/2002

Biives kadastra apzimé&jums01000852014002 Izdrukas datums 06/09/2002

Lapa Nr.

P
'




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

[

. Tehniskas inventarizicijas lietas numur: 01000852014002-02

2. Buves nosaukums: Sardzes eka

3. Biives kadastra apzim&ums: (1000852014002
4. Buves adrese: Riga, Viskalu iela 27
5. Pedejas apsekoSanas datums: 06/09/2002

6. Tehniskas inventarizacijas pasititaji: SIA "Nekustamais Tpasums"
7. Pasiitijuma pienemsanas datums:03/06/2002

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditajiJanis Rekis

9. Izpildes datums: 06/09/2002

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Uldis Bravelis

11. Parbaudes datums: 06/09/2002

12. Iesniegtie dokumenti:
Pastitijuma pieteikums
Nr.377/1*03 03/06/2002 SIA "NEKUSTAMAIS IPASUMS"

13. Tehniskas inventarizacijas veids: Bives pilna atkartotd tehniska inventarizacija
14. Pasuitijuma izpildes termins (d.d.): 22

15. Pasiitljuma pienéméjs: Dzidra Bérzupe

Biives kadastra apzimé&jums01000852014002 Izdrukas datums 06/09/2002 Lapa Nr. ¢




INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives lieto¥anas veids: 1274 Citas, ieprieks neklasificatas, kas
2. Biives kapitalitates grupa: I grupa
3. Biives tips: 12740503
500 kub. m
4. Buives arsienu materiils: 01 Kiegelu miiris

5. Biives stavu skaits:
5.1. Virszemes: 1

5.2. Pazemes: 0

=2

- Ekspluaticijas uzsaksanas gads:

~1

- Ekspluatacija pienemsanas gads:

o0

- Buives konstruktiva elementa apraksts:
8. 1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons

8. 2. Bilves arsienas Kiegelu miiris
8. 3. Buives parsegumi ~ Dzelzsbetons/betons

8. 4. Biives jumts Gumijotie lok$nu materiali/ruberoids
9. Bives fiziskais nolietojums (%): 20
10. Buves apbiives laukums (kv.m.): 34
11. Bavtilpums (kub.m.): 94
12. Biives kopgja platiba (kv.m.): 22.1
13. Biives lietderiga platiba (kv.m.): 22.1
13.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0

13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 22.1
14. Telpu grupu skaits biive: 1
15. Dzivoklu skaits biiveé: 0
16. Labiekartojums:

16.4.  Elektroapgade

17. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Nav

Biives kadastra apzimé&jums01000852014002 Izdrukas datums 06/09/2002

Lapa Nr.

p—_




BUVES EKSPLIKACIJA

Buves kopgja platiba (kv.m.  22.1
Buves lietderiga platiba (kv.m.): 22.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) 22.1
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m. 22.1
Nedzivejamo artelpu platiba (kv.m.. 0
Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0
KoplietoSanas iek3telpu platiba (kv.m 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.) 0

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1274  Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 22.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 22.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Stivs | Telpas | Telpas _-Telpas ' Patvaligas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
(kv.m.) (m) I!bas pazime
1 1  Sardzes dienesta telpa Nedzivojama iekstelpa 12.6 2.5
[ 1 2 Sardzes dienesta telpa Nedzivojama iekstelpa .7 25
L1 3 Saimniecibas telpa Nedzivojama iek3telpa | 1.8 | 2.5

Biives kadastra apzim&jums01000852014002 Izdrukas datums06/09/2002 LapaNr. #




BUVES 1. STAVA PLANA SHEMA
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1/8/26, 5:14 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
01000852014 - 04036 | 11876 - Riga
Kadastralas vertibas
_— Vertibas
Veértibas veids }Igﬁtﬁl)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 634929 23.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 713586 02.05.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 634929 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma
Kadastra sastava eso$as mezaudzes vertibas summa
P Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (pieméerots
hlg\ll\éelz{galljar;sslpasuma 713586 02.05.2025 KV samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un
Kadastr]'a e nekustama ipasuma sastava esosas mezZaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
apzimejums uip J 4
01000852014 1/1 Viskalu iela 27, Riga, LV-1026
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.4036
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novert€jums ballés: -
Kadastralas vertibas
— : Vertiba Vertibas —
Veértibas veids (EUR) noteikéanas datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 126329 22.12.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 69290 02.05.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Buives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimé&jums doméjamaps dalas Adrese Nosaukums
Viskalu iela 27, Riga, Administrativa
01000852014001 1/1 LV-1026 aka
01000852014002 1/1 Viskau tela 27, Riga, | sardzes eka
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/2



1/8/26, 5:14 PM Ekranizdruka

Platiba: 0.4036
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.4036
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbuve 0801 0.4036 ha
Blives
Sociméfums N e Adrese Nosaukums
01000852014001 1/1 \L/\i/s_li%!ggela 27, Riga, éﬂ:’linistrativé
01000852014002 11 Viskalu fela 27, Riga, Sardzes &ka
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas fgaéuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
40003032949 ﬁ\fact‘{,‘érfg%gﬁ'ﬁba 11 {)”er;gc'frf: 01000852014 %zalik;{%aR%r:va-
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 02.07.2014 -
Rigas pilsétas zemesgramata 21.02.2005 -
Rigas pilsétas zemesgramata 21.02.2005 -
Rigas pilsétas zemesgramata 21.12.2004 -
Rigas pilsétas zemesgramata 04.09.2002 -
Rigas pilsétas zemesgramata 11.05.1998 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 2/2



Ekas energosertifikats

REGISTRACIJAS NUMURS  BIS-EED-1-2017-1030

DERIGS LIDZ 16.08.2027

1. Ekas veids biroju eka

2.1 Adrese Riga, Viskalu iela 27

3.1 Ekas dala -

4.1 Ekas vai tas dalas (telpu grupas) kadastra apziméjums 01000852014001

pardoSana [ ], iziréSana/iznomasana [ ], brivpratigi [X],

5. Ekas energosertificeSanas noluks valsts/pasvaldibas publiska &ka [ |

6. Ekas raksturojums

Pirmreizéejais ekspluatacija pienemsanas gads: 1976
Parbuves/LietoSanas veida mainas/AtjaunoSanas gads: -

Stavu skaits: 4 virszemes, 0 pazemes, [ ] mansards, [ ]jumta stavs
Kopeja platiba: 1981.20 m? Aprekina platiba: 1981.20 m?
7. Ekas energoefektivitates novertéjums
Atsauces Ekas =
o energoefektivitates Ekas energoefektivitates raditaji
vertibas

klase un raditajs

Energijas patérina novertéjums kWh/m? gada
Gandriz nulles :
energijas ekas apkurei 126.10
apkures karsta idens sagatavosSanai 11.16
raditajs
45 mehaniskajai ventilacijai 0.00
100 apgaismojumam 13.00
Ekas veidam E 1 dzeséSanai 8.31
atbilstoss ekas V\
vidéjais ad papildu 0.00
patérins 150 1262 . -
134.02 Paterins kopa 158.57
No atjaunojamiem energoresursiem eka
- 200 sarazota vai iegiita energija 0.00
Normativiem
atbilstosa éka Kogeneracija sarazota energija 0.00
- 250 Primaras energijas novertejums 202.40
kg CO2/m? gada
Oglekla dioksida emisijas novertejums 36.93
kWh/m? gada

Eka izpilda gandriz nulles energijas €kas prasibas: Ja[ ] Ne[X]

8. Ekas energosertifikata izdevejs

Neatkarigs eksperts Artis Abele
Registracijas numurs EA3-0024
Datums 3 Paraksts 3
Piezimes: ! Eku energoefektivitates klase saskana ar ékas patérina novéertéjumu apkurei.

2 Ekas pateérina novértéjums apkurei, kWh/m? gada.
3 Dokumenta rekvizitus "Datums" un "Paraksts" neaizpilda, ja dokuments sagatavots atbilstosi normativajiem aktiem par
elektronisko dokumentu noformésanu.




9. Ekas norobeZojoso konstrukciju ipatnéjais H1/Aupr 1.32 W/(m?K)
siltuma zudumu koeficients

Hra/Aape 0.70 W/(m?2K)

Hr un Hyy, - faktiskais un normativais ékas norobezojoso konstrukciju siltuma zudumu koeficients, kas aprékinats saskana ar normativajiem
aktiem btuvniecibas joma

10. Ekas ventilacijas ipatnéjais siltuma zudumu koeficients Hve/Aspr 0.53 W/(m2K)

Hy, - faktiskais ekas ventilacijas siltuma zudumu koeficients, kas aprékinats saskana ar ékas energoefektivitates aprékina metodi

Ventilacijas siltuma zudumu atguSana apkures perioda 0.00%

11. Energijas uzskaite un sadalijums apkures un karsta udens sistémas

Energonesegjs Apkurei Karsta udens apgadei
Kalendara
gads vai uzskaititais daudzums klimata
. 2 2
perl(_)ds nosaukums kWh korekcija kWhy m kWh kWh/ m
(no-lidz) KWh 5 gada gada
* kWh
2012 Centralizéta | 282440.00 kWh | 282440.00| 252320.| 252320. 127.36 30120.00 15.20
apkure 00 00
2013 Centralizeta | 264720.00 kWh| 264720.00| 247883.| 247883. 125.12 | 16837.00 8.50
apkure 00 00
2014 Centralizeta | 243950.00 kWh| 243950.00| 221174.] 221174. 111.64 | 22776.00 11.50
apkure 00 00
2015 Centralizeta | 238770.00 kWh | 238770.00| 222450.]| 222450. 112.28 | 16320.00 8.24
apkure 00 00
2016 Centralizéta | 268660.00 kWh | 268660.00| 244206.| 244206. 123.26 | 24454.00 12.34
apkure 00 00
Piezimes.

4 Dati par faktiski uzskaititajiem energoneséjiem par pédéjiem pieciem gadiem vai sezonam faktiski uzskaititajas mérvienibas (t, m3, MJ,
kcal vai cita).
® Klimata korekcijas koeficients attiecigajai apkures sezonai patérina normalizésanai uz normativo apkures gradu dienu skaitu.

12. Pielikumi un pievienotie dokumenti (dokumenta nosaukums, datums, numurs un lapu skaits)

1) Parskats par ekonomiski pamatotiem energoefektivitati uzlabojoSiem pasakumiem (bis-eed-1-2017-1030-p.pdf)
2) Aprekinos izmantotie ievaddati (viskalu-iela-27-riga-eps-pielikums.pdf)

13. Neatkariga eksperta apliecinajums

Apliecinu, ka eékas energosertifikats sastadits, nepielaujot ricibu, kas manis pasa, pasiutitaja vai
citas personas intereses varetu mazinat ieguto rezultatu pareizibu, novertejuma objektivitati un
ticamibu.

Vards uzvards: Artis Abele
Registracijas numurs: EA3-0024 Paraksts © Datums

Piezime. ¢ Dokumenta rekvizitus "paraksts" un "datums" neaizpilda, ja dokuments sagatavots atbilstosi normativajiem aktiem par
elektronisko dokumentu noformésanu.
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- LATVIJAS
\\l' Y

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w749

&fm/a Do

vards, uzvards
200974-12210

personas kods

.L/’jif-/@ém/iaﬂf/fa{i (,}/fe,cmyfmma verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2018, c/(((/r! 10, decembra
(¥

datums

Sertifikats piedkirts
2023, _(/m/n 10. decembyi

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. r/rrr/(r. 9. decemtbrim

! f}a*_um"s)
{

“j\_ \/

N
{/ﬂ ents Tunsls

LTVA Veértetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS
iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesar
Nr. 3

lzsniegts

JYA “Yatio”

firma

Registracijas Nr. 4 7’703000(5)43

Darbiba sertificéta no

2008, gadw 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
20238, gad 11.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gada 10.septembrin

GLN‘.Reinso-ns ' V. Zuromskis
LIVA valdes priekssédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats lzsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par kemersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu Tpajumu vertésana”




